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RADA MIEJSKA w WACHOCKU

ul. Wielkowigjska 1
27-215 Weichock

UCHWALA Nr XLVII1/274/2010
RADY MIEJSKIEJ W WACHOCKU
z dnia 27 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego "Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wachock na lata 2010-2014"

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591

z pbéniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. I pkt. 171 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .~
o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym, zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(j.t. Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézniejszymi zmianami)

RADA MIEJSKA W WACHOCKU
uchwala co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wachock
na lata 2010-2014, zwany dalej ,,Programem”, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do

niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wachock.

§ 3.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

. PRZEWOBNICZACY
Rady Miejskiejlw Wachocku

mgr Sebasiian Staniszewshi
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UZASADNIENIE

Wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalane sg
przez Rady gmin, co wynika z zapis6w art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t.
Dz.U. z 2005 . Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami). Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat
oraz obejmowaé zagadnienia okre$lone w art. 21 ust. 2 ww. ustawy.

Racjonalne wykorzystanie posiadanych zasobow mieszkaniowych winno przyczyni¢ sig
do realizacji jednego z zadan whasnych gminy, tj. tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz na zasadach i w przypadkach przewidzianych

wustawie, zapewnienia lokali socjalnych-i Jokali zamiennych, a takze zaspokojenia potrzeb ... . . .

mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Poprzednio obowigzujacy Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
przyjety Uchwatg Nr X/57/2003 Rady Miejskiej w Wachocku z dnia 30 czerwca 2003 r.,
obejmowat lata 2003 — 2007. W zwiazku z powyzszym podjecie kolejnej uchwaty w ww.
sprawie jest zasadne.
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Zalgcznik do Uchwaly Nr XLVII/274/2010
.- Rady Miejskiej w Wachocku
z dnia 27 kwietnia 2010 .

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wachock
na lata 2010 — 2014

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wiasnym gminy, natozonym przez ustawe Z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz ustawg Z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz.U. z 2005 . Nr 31, poz. 266z poZniejszymi zmianami). W_tym celu gmina
wykorzystuje posiadane zasoby oraz moze tworzyC nowe zasoby mieszkaniowe.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wachock na lata 2010 - 2014
konkretyzuje cele i wytycza podstawowe kierunki dziatania Gminy w tym zakresie. Realizacja
Programu winna zapewnié zachowanie wartosci uzytkowej i funkcjonalnej sktadnika
majatkowego Gminy jakim jest posiadany sas6b mieszkaniowy oraz przyczyni¢ si¢ do
zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych miejscowe;j spotecznosci.

Rozdzial L.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszezegblnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wachock wehodzi 5 lokali mieszkalnych, ktérych

zestawienie stanowi Tabela nr 1, w tym: )
a) 4 lokale mieszkalne zlokalizowane sa w 2 budynkach mieszkalnych, stanowiacych

wlasno$¢ Gminy Wachock,
b) 1 lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku szkoly podstawowej, stanowiacej

wiasnoéé Gminy Wachock, przekazanej w trwaly zarzad sprawowany przez szkote.

Tabela nr 1. Wykaz lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Wachock

L,p. Polozenie Ilosé Pow. Wyposazenie techniczne Stan
lokali | uzytkowa Jokalu/lokali techniczny
lokalu lokalu*

1. |Parszéw, ul. Szkolna 28 1 53,00 m* Instalacje: elektryczna, wod.-kan., dobry
(budynek szkoty podstawowej) ¢.0., gazowa. Lazienka i wc.

2. | Parszow, ul. Szkolna 28a 2 41,00 m° Instalacje: elektryczna, wod.-kan., | dobry
Parszow, ul. Szkolna 28b 42,90 m’ c.0., gazowa. Lazienka i we. dobry
(budynek mieszkalny)

3. | Marcinkow 49b 2 32,00 m* Instalacje: elektryczna, wod.-kan., | dobry
(budynek mieszkalny) 47,00 m* ¢.0., gazowa. Lazienka i wc. dobry

* 71y, dobry, bardzo dobry




. Posiadany przez Gming zasob mieszkaniowy jest w pelni wykorzystany (5 lokali jest
-zamieszkalych na podstawie uméw najmu zawartych na czas nieoznaczony).... S
. W prognozowanym okresie nie przewiduje sig znaczacej zmiany wielkosci zasobow

mieszkaniowych Gminy. Z uwagi na nalozony ustawag o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, obowiazek zapewnienia
lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowe;
gospodarstwom o niskich dochodach, powinno sie rozwazyé mozliwos¢ pozyskania Srodkow
finansowych z przeznaczeniem na zwigkszenie iloci lokali socjalnych, poprzez
budownictwo 1 adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu. Podstawowym
ograniczeniem budowy i adaptacji nowych lokali mieszkalnych bedzie ograniczenie
finansowe budzetu Gminy.
. Pozyskiwanie lokali socjalnych moze nastepowaé poprzez wydzielanie mieszkan socjalnych
z gminnego zasobu mieszkaniowego, z chwilg ich zwolnienia przez dotychczasowych

‘najemcéw. Wykaz lokali socjalnych ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia. -
. Planuje si¢ przeznaczenie lokalu mieszczacego sie w budynku mieszkalnym w Marcinkowie
49 o pow. uzytkowej 32,0 m? oraz lokalu mieszczacego sie¢ w budynku mieszkalnym
w Parszowie ul. Szkolna 28 o pow. uzytkowej 41,0 m? na lokale socjalne.
. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb znajdujacych si¢ w szczegélnie cigzkie]
sytuacji zyciowej, mieszkaniowej i materialnej, uznaje si¢ za uzasadniona mozliwosé
wynajmowania przez Gming lokali od innych wiascicieli i podnajmowania ich ww. osobom.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy znajdujg si¢ W budynkach, ktérych okres
uzytkowania przekracza 30 lat, a ich stan techniczny wymaga ponoszenia ciaglych
naktadow na remonty.

. Przy kwalifikowaniu lokali do remontu, brany bedzie pod uwagg stan techniczny
poszczegdlnych elementéw budynkow i Jokali, okreslony podczas okresowych przegladow
technicznych.

. W celu poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, wykonywane
beda remonty i konserwacje zapewniajace popraweg bezpieczenstwa najemcOw oOraz
zabezpieczajace budynki przed dalsza degradacja.

. Planowany zakres remontéw przewidzianych do wykonania w budynkach stanowiacych
zas6b mieszkaniowy Gminy przedstawia Tabela nr 2.

5. W trakcie obowiazywania przyjetego Programu przewiduje sie prowadzenie innych robot

remontowych i modernizacyjnych, anizeli ujgte poniZej, a takze przesunigcie planowanych

do realizacji robét w poszczegdlnych latach, co wynikaé moze z biezacej eksploatacji
budynkéw i lokali oraz potrzeb ich uzytkownikow.




T _abela nr 2 - Plan remontéw

Rok : .. . ..Wykaz planowanych do realizacji robét : . Koszty z1
2010 -2011 | 1. Remont instalacji wod.-kan. w budynku mieszkalnym Parszéw, ul. Szkolna 28 15 000
2. Remont dachu budynku mieszkalnego Marcinkéw 49 b 20 000
3. Remont elewacji budynku mieszkalnego Marcinkéw 49 b 30 000
2012 1. Odwodnienie i remont podtég w budynku mieszkalnym Parszéw, ul. Szkolna 28 15 000
2013 1. Wymiana stolarki drzwiowej w lokalach 15 000
2014 1. Remont instalacji wewnetrznych w lokalach 15 000

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

W prognozowanym-okresie hie planuje si¢-sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wachock.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2010-2014, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnia
pozyskiwanie §rodkow na remonty.

2. Gmina stosowala bedzie w umowach z najemcami zréznicowane stawki czynszu,
w zaleznodci od indywidualnych cech danego lokalu. Stawki czynszu ustala Burmistrz,
wydajac w tej sprawie zarzadzenie w oparciu o zasady okreslone niniejszym Programem
oraz obowiazujace przepisy, z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikéw obnizajacych
badZ podwyzszajacych stawke bazowa:

a/ potozenie budynku: na terenie miasta Wachock, poza terenem miasta Wachock;

b/ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje: c.o0., gaz
przewodowy, instalacja wodna, instalacja kanalizacyjna, fazienka, wc;

¢/ ogolny stan techniczny budynku i lokalu: zty, dobry, bardzo dobry.

3. Dla lokali mieszkalnych odpowiadajacych standardowi podstawowemu tj. potozenie na
terenie m. Wachock, wyposazenie we wszystkie instalacje i urzadzenia wymienione w ww.
pkt 2b, ogdlny stan techniczny dobry, stosowana bedzie ustalona bazowa stawka czynszu.
Dla kazdego czynnika obnizajacego lub podwyzszajacego wartosé uzytkowa lokalu ustala
si¢ warto$é¢ wskaznika obnizajacego lub podwyzszajacego stawke bazowa czynszu,
w wysokosci 10%.

4. Obowiazujaca stawka czynszu moze byé podwyzszana nie cze$ciej niz 1 raz w roku,
o drednioroczny wskaznik wazrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogélem
w poprzednim roku kalendarzowym, ogtaszany w Komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

5. Stosowanie wspétczynnikéw zwigkszajacych stawki czynszu za dokonane przez najemcow
ulepszenia lokalu jak i sposéb rozliczen z tego tytulu okre$lane sa indywidualnie na

podstawie pisemnych umdéw w tym zakresie:




10.

a/ jezeli najemca dokonat w lokalu ulepszeri majacych wplyw na wysokos¢ czynszu,
wynajmujacy moze -zwrdcié najemey warto$é ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio
CZynsz;

b/ w razie nie zwrécenia wartosci ulepszenia w lokalu, najemca optaca czynsz
w wysokosci nie uwzgledniajacej ulepszenia;

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lub pogorszenia si¢ ogélnego stanu

technicznego budynku, Gmina zobowiazana jest do stosownej obnizki czynszu po

uwzglednieniu ww. czynnikow obnizajacych.

. W przypadku, gdy najemca lokalu nie ma mozliwosci zawarcia umowy (z przyczyn

technicznych) bezposrednio z dostawca mediéw lub wykonawca ustug zwigzanych
z eksploatacja lokalu, oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania niezaleznych od
Gminy oplat, w szczegdlnosci optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody,
oplat za odbi6r odpadéw komunalnych, wywéz nieczystosci ptynnych.

.-Stawka _czynszu za . lokal socjalny wynosi 50 % stawki.  najnizszego . czynszu .

obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego, uiszczane co miesigc do dnia
opréznienia lokalu, z zastrzezeniem art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
ustala sie w wysokosci 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Przyjmuje sie mozliwos¢ okresowego obnizenia maksymalnie o 20 % wysokosci czynszu
najmu lokalu, na wniosek najemcy w przypadku, gdy oplacany czynsz jest réwny badz
wyzszy od 1,5 % wartoéci odtworzeniowej lokalu, pod warunkiem, ze najemca nie posiada
uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, a sredni dochéd w przeliczeniu na cztonka jego
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztoZenia wniosku, nie
przekracza kwoty okreslonej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z p6zniejszymi zmianami). Obnizka czynszu
nastepuje na wniosek najemcy i udzielana jest na okres 12 miesigcy.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy

Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza

Burmistrz Miasta i Gminy Wachock.

Zadania w zakresie zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegélnosci:

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

- remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu,
naliczanie i pobieranie oplat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu lokali.

W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu

mieszkaniowym zasobem gminy.




Tabela nr 3 - Zrédla finansowania zasobu mieszkaniowego

Rozdzial VI
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach
obowiazywania Programu beda wplywy z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

Z uwagi na niewielkie wptywy z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych, przyjmuje
sie, ze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego powinny by¢ pokrywane réwniez
z innych dochodéw budzetu Gminy.

Dodatkowymi Zrédtami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

a/  $rodki z budzetu Panstwa

b/ fundusze Unii Europejskiej

¢/ kredyty komercyjne

d/ inne Zrédia finansowania

- Planowane wplywy -z-czynsz6w-za najem lokali-mieszkalnych oraz.wysokos¢ Srodkéw

z budzetu Gminy, niezbednych na utrzymanie istniejacego zasobu mieszkaniowego,
w kolejnych latach obowigzywania Programu przedstawia Tabela nr 3.

Lata Wplywy z czynszéw za lokale Inne dochody budzetu Ogélem zt
mieszkalne zi Gminy z1
2010 5300 30700 36 000
2011 5600 25 400 31000
2012 5740 10 760 16 500
2013 5 883 15617 16 500
2014 6 030 15 470 16 500
Rozdzial VII

Przewidywana wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy

Wysoko$é wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
uwarunkowana bedzie wielkoécia wniesionych przez najemcoéw optat czynszowych oraz
mozliwosciami finansowymi budzetu Gminy. Wysoko$é nakladéw na poszczegolne rodzaje
kosztéw w poszczegdlnych latach, okreslana bedzie corocznie w uchwale budzetowej, ze
szczegblnym uwzglednieniem wydatkéw na remonty i modernizacje posiadanych zasobow
mieszkaniowych.

Prognozowang wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegdlnych latach przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4 - Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2010-2014

Lp. Wyszczegélnienie kosztow 2010 2011 2012 2013 2014
1 |Biezaca eksploatacja 1 000 1000 1500 1500 1500
2 | Remonty i modernizacje lokali 35000 30 000 15 000 15 000 15 000
i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy
3 | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0




Rozdzial VIII

Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego brak jest mozliwosci stosowania zamiany
lokali (zapewnienia lokalu zastgpczego) na czas przeprowadzania remontéw czy
modernizacji. W zwigzku z powyzszym ewentualne prace moga byé prowadzone
z okresowym wylaczeniem czeéci remontowanego lokalu z uzytkowania.

W okresie obowiazywania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego

zasobu Gminy Wachock.

Zaklada sie realizacje nastepujacych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

Monitorowanie oraz weryfikacje zawartych uméw najmu, w zwiazku z przestankami
art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy,
konieczne jest dokonywanie remontéw budynkéw i lokali celem utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym.

Pozyskiwanie nowych lokali poprzez adaptacje budynkow lub pomieszczen
stanowiacych wlasno$é Gminy z przeznaczeniem ich na lokale socjalne i komunalne.
Ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe.

Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

_ PRZEWODNICZACY
Rady Misiskigiiw Wachookn

mgr Sebastion Staniszewshi
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