IEJSKA w WACHOCKU
ul. Wielkowiejska 1
27-215 Wachock UCHWALA NR XLV1/289/2018

Rady Miejskiej w Wachocku

z dnia 28 wrzesnia 2018 roku

w sprawie oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wachock wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.), art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) uchwala si¢

co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z przedtozong przez Burmistrza Miasta i Gminy Wachock ,,Oceng
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz

z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” stwierdza si¢ ze:

1. Obowigzujgce  ,,Studium  Uwarunkowann i  Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Wachock” zatwierdzone Uchwalg Nr
XXXXVIII/279/1998 Rady Miejskiej w Wachocku z dnia 18 czerwca 1998 r.” jest
nieaktualne i wymaga zmiany.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta i Gminy

Wachock sa aktualne.

§ 2. ,Ocena aktualnosci ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego™ oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wachock wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” stanowi zalgcznik

do Uchwaty.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wachock.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWODNICZACY

Rady Miejs 'e; achocku
mgr Ad i alinowskd
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UZSADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), w celu oceny aktualno$ci studium
i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu planow
miejscowych z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy i opracowuje wieloletnie programy sporzadzania planow
miejscowych w nawigzaniu do ustalefi studium.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w art. 32 ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8,
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci ,,Studium™ i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne w calosci lub czesci podejmuje dzialania zgodne z art. 27, tj.
dokonuje zmiany ,,Studium” i ,miejscowego planu” w takim trybie, w jakim bylo ono
uchwalone.

Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest opracowanie ,,Ocena aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym”. Opracowany dokument zostal pozytywnie zaopiniowany
na posiedzeniu w dniu 25 czerwca 2018 r. przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng, powolang przez Burmistrza Miasta i Gminy Wachock.

Z dokonanej ,Oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego oraz  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym” wynika, ze obowigzujace ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wachock” jest nieaktualne i wymaga
opracowania nowej edycji, natomiast obowigzujace dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie wymagaja zmiany.

BRZEWODNICZACY
Rady Miejejisf w Wacho

mgr A Malinowski
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Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

L Wstep.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskow
w sprawie sporzgdzenia lub zmian planu miejscowego oraz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w art. 32 ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2, rada gminy bierze
pod uwage w szczeg6lnosci zgodnos$é studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Podstawa prawna.

Podstawe formalno-prawng niniejszego opracowania stanowia:
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.);
e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r,,
poz. 994 ze zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587);



Gcena aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wgachock wraz z analiza

zmian w zagospodarewaniu przestrzennym

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

Inne ustawy, rozporzadzenia 1 przepisy prawa miejscowego, dotyczace
przedmiotu analizy oraz wydane od 1 stycznia 2014 r. do 31.12.2017 r. decyzje
o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

2. Autor opracowania.

Autorem opracowania jest Ewa Stachowicz — uprawniony urbanista na podstawie

art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), ktéra przygotowata przedmiotowe

opracowanie

w oparciu o informacje uzyskane z Urz¢gdu Miasta i Gminy w Wachocku oraz jednostek

podlegtych, informacje statystyczne i merytoryczne z og6lnodostepnych publikacji i stron

internetowych, pracownikéw instytucji opiniujagcych i uzgadniajgcych opracowania

planistyczne oraz wiasne analizy udostepnionych dokumentow.

3. Wykaz przepiséw prawnych wplywajacych na opracowania planistyczne.

Obowigzujace na terenie Miasta i Gminy Wachock opracowania urbanistyczne

zostaly poddane analizie zgodnosci z ponizszymi przepisami:

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), w szczegblnosci z
nastepujgcymi zmianami:

Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774),
zwana w dalszej czgsci ustawa "krajobrazowg";

Ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023
ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);
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e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

e Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z2018r., poz. 121 ze zm.);

e Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871);

e Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2017 r., poz.
2222 ze zm.);

e Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U.z2017 r., poz. 1161);

e Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz.
142 ze zm.);

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 799 ze zm.);

e Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 992 ze
zm.);

e Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566
ze zm.),

e Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z2017 r., poz. 2187 ze zm.),

e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2017 r., poz. 1405 ze zm.);

e Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2062 ze zm.);

e Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2016
r., poz. 71);
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e Ustawy prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. U. 22017 r.,
poz. 2126 ze zm.).

Najbardziej istotne zmiany proceduralne i merytoryczne dotyczace opracowah

planistycznych wynikaia z:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.);

e Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023
ze zm);

e Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161).

4. Celi zakres opracowania.

Celem opracowania jest ocena aktualnosci obowigzujgcego na terenie Miasta
i Gminy Wachock ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego” (zwanego dalej ,,Studium”), obowiazujagcych na terenie gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz analiza wydanych decyzji o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w celu przekazania Radzie Miejskiej kompleksowej
informacji na temat realizacji polityki przestrzennej na terenie gminy oraz okreslenia
potrzeb podejmowania kolejnych dzialan w tym zakresie. Opracowanie dotyczy obszaru
gminy
w jego granicach administracyjnych.

5. Wykaz opracowan planistycznych poddanych analizie i ocenie.

e ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Wachock” zatwierdzone Uchwala Nr XXXXVIII/279/1998 Rady
Miejskiej w Wachocku z dnia 18 czerwca 1998 roku, zwane dalej ,,Studium”;

® ,Zmiana nr 1 w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego

gminy Wachock, zwigzana z projektowanym gazociggiem wysokopreznym
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DN 300 mm, pr=6,3 MPa, relacji Parszo6w — Kielce” zatwierdzona Uchwalg
Nr XXXV1/269/2001 Rady Miejskiej w Wachocku z dnia 14 grudnia 2001 r.
(ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 19,
poz. 266 z dnia 18.02.2002 r.), zwana dalej ,,Zmiang planu”;

e ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw 150 m strefy
sanitarnej cmentarza przy ul. Radomskiej w Starachowicach obejmujgcej tereny
na obszarze gminy Wachock” zatwierdzony Uchwata Nr XV1/122/99 Rady
Miejskiej w Wachocku z dnia 28 grudnia 1999 r. (ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego Nr 8, poz. 68 z dnia 11.02.2000 1.)

zwany dalej ,,planem miejscowym”.

I1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy W3achock.

1. Aktualny stan prawny dotyczacy gospodarki przestrzennej gminy.

Praktycznie obszar calej gminy nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za wyjatkiem dwoch niewielkich terenéw objetych wyzej wymienionymi
opracowaniami.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
na obszarach dla ktérych brak jest planu miejscowego, wydawane sg decyzje o warunkach
zabudowy na zasadzie tzw. ,dobrego sasiedztwa” (art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) lub decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, a nastepnie decyzje o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia robot

budowlanych.

2. Analiza ustalen obowiazujacego ,Studium” z aktualnymi wymaganiami
okre$lonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, innymi

przepisami prawa i uwarunkowaniami zewnetrznymi i wewngtrznymi.

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy obejmuje:
e Ocene zgodnosci studium z obecnie obowiazujacymi aktami prawnymi;
e Miasto i Gmina na tle uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych;

e Analiza wnioskOw w sprawie zmiany Studium.
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2.1. Analiza zgodno$ci studium z obecnie obowiazujgcymi aktami prawnymi.

Dokonano oceny aktualnosci studium w szczeg6lnosci z podstawowym aktem
prawnym zawierajagcym regulacj¢ zagadnien planowania przestrzennego, ktéra zaistniata
po zatwierdzeniu studium, czyli ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), ustawa
"krajobrazowa" oraz ustawg o rewitalizacji.

W szczegblnosci dodatkowe obowigzki proceduralne dotyczace studium zostaly
spowodowane wejsciem w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.), ktére
wprowadzity obowigzek opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmienity
organ opiniujgcy studium/plany i prognoze oddziatywania na srodowisko (z Wojewody na
RDOS — Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska). Wymogi te nalezy uwzglednic¢
w trybie planistycznym przy zmianie studium. Pozostale przepisy prawa, maja w sposéb
posredni, wplyw na tres¢ zapisow studium a nastepnie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Duzy wptyw na ksztattowanie terenow inwestycyjnych majg opracowane mapy
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego.

Mapy sporzadzone na mocy art. 88f. 1. Ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2015 r.
poz. 469 ze zm.), Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, w dniu 15.04.2015 r.
przekazal dyrektorom regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej. Nastepnie zgodnie
z ust. 4 przytoczonego przepisu, opracowania te zostaly przekazane wiasciwym wéjtom
(burmistrzom, prezydentom miast).

Obowigzujace Studium Miasta i Gminy Wachock, sporzadzone zostalo zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 89 poz. 415). Analiza dokumentu wykazata jego zgodnos¢ z w/w przepisami w okresie
jego sporzadzenia.

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy obejmuje: zmiang przepisdw, ktore wprowadzily zmiany dla
zakresu studium, opracowania krajowe, wojewddzkie, wpltywajace na zagospodarowanie
terenu gminy, wejscie w zycie przepisow odrgbnych majacych znaczenie dla prowadzenia

polityki przestrzennej na terenie gminy, zmieniajaca si¢ sytuacja spoleczno-gospodarcza
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Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy, wydane decyzje o warunkach zabudowy poza terenami rozwoju zabudowy

wyznaczonymi w obowigzujacym studium.

Przeprowadzono analize¢ studium pod katem jego zakresu merytorycznego

w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy "krajobrazowej" i ustawy o rewitalizacji (majgce

najwickszy wplyw na obowigzujace studium).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla czgsciowo

nowa merytoryczng zawarto$é studium, ktére powinno uwzglednia¢ uwarunkowania

wynikajgce w szczegolnosci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j;
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczeg6lnosci:
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, w
tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszar6w funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy,
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla;
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

wystgpowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

stanu systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

oraz okresla¢ w szczegdlnosci dane:

uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d: kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, oraz
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod
zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym,;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, W tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
obszary zdegradowane;

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Analiza zgodnosci studium z przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wykazala, ze ten dokument planistyczny odbiega

od wymagan ustawowych dotyczacych zakresu studium.

Omawiane ,, Studium” zatwierdzone w 1998 r., w duzym stopniu rézni si¢ od

wymogow aktualnych przepiséw prawa.

2.2. Miasto i Gmina na tle uwarunkowan zewng¢trznych i wewngtrznych.

2.2.1. Uwarunkowania zewn¢trzne

Studium powinno uwzglednia¢ nastepujace dokumenty o znaczeniu krajowym

i wojew6dzkim oraz lokalnym (gminnym):

"Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030" przyjeta Uchwala
Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. obowiazujaca od dnia
27 kwietnia 2012 r. (M.P. z 2012 r. poz. 252);

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa S$wietokrzyskiego
- uchwata Nr XLII/833/14 Sejmiku Wojewoddztwa Swietokrzyskiego z dnia
22 wrzesnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2014 r., poz. 2870);
Zaktualizowana Strategia rozwoju wojewodztwa $§wigtokrzyskiego do roku 2020
- uchwata Nr XXIII/589/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
16 lipca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2013 r., poz. 2914);
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Gcena aktuzlnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Program ochrony s$rodowiska dla wojewddztwa $wigtokrzyskiego na lata
2015-2020 =z qugl¢dnieniem perspektywy do roku 2025 - uchwata
Nr XX/290/16 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 5 lutego 2016 .
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2016 r., poz. 2914);

Zaktualizowany ,,Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa $wietokrzyskiego
2016 — 2022” — wuchwala Nr XXV/356/2016 Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego z dnia 27 lipca 2016 r.;

Program opieki nad zabytkami w wojewodztwie $wietokrzyskim na lata
2013 - 2016 - wuchwala Nr XXIX/524/13 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 25 marca 2013 r.;

Aktualizacja ,,Programu ochrony powietrza atmosferycznego dla wojewodztwa
Swietokrzyskiego wraz z planem dzialan krotkoterminowych” - uchwata
Nr XVII/248/15 Sejmiku Wojewédztwa  Swietokrzyskiego z  dnia
27 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2015 r., poz. 3890);
Programu Rozwoju Infrastruktury Transportowej Wojewdbddztwa
Swietokrzyskiego na lata 2014-2020 - przyjety Uchwata Nr XXVI1/367/16
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z 2016 r., poz. 2910);

Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Swigtokrzyskiego na lata
2014 —2020;

Uchwale Nr XXXV/617/13 Sejmiku Wojewoddztwa Swictokrzyskiego z dnia
23 wrzesnia 2013 r. dotyczaca wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2013 r., poz. 3309);
Uchwate Nr XLIX/881/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014 r. dotyczaca wyznaczenia Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z dnia 25.11.2014 r.;
poz. 3155);

Uchwate Sejmiku Swictokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie
Sieradowickiego Parku Krajobrazowego Nr XLIX/873/14 (Dz. Urz.
Wojewodztwa Swictokrzyskiego z 2015 r., poz.18);

Uchwate Nr I11/72/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
29 grudnia 2014 r. w sprawie okreslenia ,,Programéw ochrony srodowiska przed

halasem poza aglomeracjami, potozonych w poblizu drég krajowych
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

i drég wojewddzkich z terenu wojewodztwa $wigtokrzyskiego, ktorych
eksploatacja spowodowata negatywne oddzialywanie akustyczne wraz
ze strategiczng oceng oddzialywania na §rodowisko”

e Rejestr Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Brak jest odniesienia w studium do:

e Nowej Strategii Wojewodztwa Swietokrzyskiego. Teren gminy Wachock lezy
na trasie OSI - Os$rodki subregionalne — miasta $redniej wielkosci (powyzej
20 tys. mieszkancow) pelnigce istotne funkcje w skali subregionalnej
i regionalnej oraz ich obszary funkcjonalne — cztery miasta wojewddztwa
$wietokrzyskiego  (Ostrowiec ~Swietokrzyski, —Starachowice, —Skarzysko-
Kamienna i Sandomierz). Rowniez OSI stwarza mozliwo$¢é zapewnienia
spdjnosci w skali kraju — wojewddztwa okreslone w KSRR oraz podregiony,
ktorych poziom rozwoju znacznie odbiega od sredniej krajowej — obszar calego
wojewddztwa $wietokrzyskiego. Stwarza to nowe mozliwosci na pozyskiwanie
dodatkowych $rodkoéw na rozwdj Gminy.

W Strategii Rozwoju Wojewodztwa Swietokrzyskiego do roku 2020 omawiany
obszar (w ramach obszaréw wiejskich) zakwalifikowano do Obszaréw
Strategicznej Interwencji.

e Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego
zatwierdzonego Uchwalg Nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z 22 wrzesnia 2014 r., ktéry jest drugim waznym dokumentem
bedgcym integralng czedcig systemu planowania regionalnego stuzgcemu
samorzadowi wojewodztwa do ksztattowania i prowadzenia wlasnej polityki
przestrzennej we wspOlpracy z samorzadami lokalnymi w powigzaniu
z wojewodztwami sgsiadujgcymi i polityka przestrzenng kraju. Za cel generalny
Planu uznaje sie: ksztaltowanie zréwnowazonej, harmonijnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej  wojewddztwa  $wigtokrzyskiego,  sprzyjajacej
poprawie atrakcyjnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz efektywnemu
wykorzystaniu jego potencjatéw rozwoju, przy jednoczesnym wsparciu dla

rozwigzan innowacyjnych i przyjaznych srodowisku przyrodniczemu.
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Gcena aktualno$ci studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Plan ten wskazuje gming Wachock jako miejscowos¢ o bogatej bazie
historycznej - Zesp6l Opactwa Cysterséw i miejscach pamieci narodowej okresu
I1 Wojny Swiatowej — polana i kapliczka na Wykusie.

Gmina Wachock w cze$ci kierunkowej Planu wojewodztwa zostata
zakwalifikowana do obszaru predysponowanego do wielokierunkowe;j
aktywizacji spoteczno-gospodarczej w oparciu o funkcje nierolnicze oraz
do podobszaru kumulacji dzialan w zakresie poprawy dostepnosci do ustug.
Wraz z pozostalymi gminami regionu (jako caty obszar wojewddztwa) nalezy
tez do obszaru o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajgcych si¢
perspektywach rozwojowych (do obszarow tych naleza wszystkie wojewodztwa
Polski Wschodniej) oraz do obszaru predysponowanego do wsparcia krajowego
w zakresie odnowy demograficznej ze wzgledu na wysokg koncentracje
negatywnych proceséw demograficznych.

e Aktualizacji Planu ochrony powietrza zatwierdzonej Uchwatg Nr XVII/248/15
Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia 27 listopada 2015 r.
w sprawie okreslenia "Aktualizacji Programu ochrony powietrza dla
wojewddztwa $wigtokrzyskiego wraz z planem dziatan krétkoterminowych"
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2015 r., poz. 3890).

e Programu ochrony powietrza dla wojewoddztwa $wietokrzyskiego: Czesé
A — strefa miasto Kielce — ze wzgledu na przekroczenia pytu PM10, pytu PM2,5
i benzo(a)pirenu, Cz¢s$¢ B — strefa §wietokrzyska — ze wzgledu na przekroczenia
pylu PM10 i benzo(a)pirenu, Czgs¢ C — strefa $wictokrzyska — ze wzgledu
na przekroczenia ozonu, przyjetego uchwalg Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr XI11/234/11 z dnia 14 listopada 2011 r.

e Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa $wietokrzyskiego - strefa
swigtokrzyska ze wzgledu na przekroczenia pylu PM2,5 wraz z planem dzialan
krotkoterminowych, przyjetego uchwalg Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr XXV/429/12 z dnia 26 listopada 2012 r. W strefie
$wietokrzyskiej uwzgledniono pomiary dla Starachowic (najblizszy punkt
pomiar6w w stosunku do Gminy Wachock). Program ochrony powietrza zostat
uwzgledniony w opracowywanym ,,Planie Gospodarki Niskoemisyjnej gminy
Wachock przyjetym do opracowania Uchwalag Rady Miejskiej w Wachocku
Nr XX/129/2016 z dnia 29 czerwca 2016 .
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Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

e Map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.
e Map osuwisk i teren6w zagrozonych ruchami masowymi.
e Wyznaczenia obszar6w Natura 2000.
Réznice te wplywajg na konieczno$¢ zaktualizowania studium w zakresie

przysztego zainwestowanie terenow.

2.2.2. Uwarunkowania wewng¢trzne gminy.

a) struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy,

b) infrastruktura komunikacyjna,

¢) ponadlokalne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) lokalne urzgdzenia infrastruktury technicznej,

e) kopaliny mineralne,

f) przemyst,

g) infrastruktura turystyczna.

a) Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy

Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy ulegla zmianie w zwigzku
z odlgczeniem dwoch miejscowosci z gminy Wachock z dniem 1 stycznia 2001 r.,
tj. Majkow i Michaloéw oraz wlaczeniem ich do gminy Skarzysko-Koscielne.

Zmniejszyta si¢ nie tylko powierzchnia gminy, liczba ludnosci ale réwniez tereny
rekreacyjne (projektowany zbiornik rekreacyjny Majkow i Michatéw). Teren odtgczonych
solectw znajduje sie po zachodniej stronie gminy. W zwiazku z czym gmina obecnie

nie sgsiaduje z gming Skarzysko-Kamienna.

b) Infrastruktura komunikacyjna

Sie¢ drogowa wewnetrzna gminy oraz powigzania drogowe z ukladem
zewnetrznym ulegly zmianie w zwiazku z odlaczeniem w/w terenéw i przebudows drog
ponadlokalnych.

W zwigzku z uregulowaniem wlasnosci drog w gminie obecnie znajdujg si¢ drogi:
fragment drogi wojewddzkiej, droga krajowa nr 42, drogi powiatowe i gminne.

Przebieg drogi krajowej ulegnie zmianie po zrealizowaniu tzw. obwodnicy
Wachocka, ktéra posiada juz decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
wydang przez Wojewodg Swietokrzyskiego z dnia 17 marca 2011 r., Nr 2/11.

W zwiazku z realizacja powyzszej drogi powstanie rowniez nowy uklad drogowy
drég wojewo6dzkich, miedzy innymi drogi DW744.
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Ocena aktuaino$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennege Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

c) Ponadlokalne urzadzenia infrastruktury technicznej
Istniejagce  urzadzenia infrastruktury technicznej: sie¢ szerokopasmowa

zrealizowana w 2016 roku - nie wptywa na aktualno$é¢ studium.

d) Lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej

Lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej ulegaja zmianie w zwigzku
z realizacja nowych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych:

- system wodociagowy umozliwia zaopatrzenie w wode, ok. 78 % mieszkancow
podigczonych jest do sieci wodociagowej, w tym wiekszo$¢ miejscowosci w gminie -
z sieci wodociggowej Starachowic. Czg¢s¢ gminy (miejscowosé Parszow) jest zaopatrzona
w wode z gminy Skarzysko-Kamienna.

- zaopatrzenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej ulega znacznemu polepszeniu z uwagi
na rozpoczecie budowy kanalizacji sanitarnej z przykanalikami do granic nieruchomosci.
Liczba zaopatrywanych mieszkancéw gminy znacznie si¢ zwiekszyla z 40 % na 78 %.

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — gmina jest w nig zaopatrzona,
lecz obecnie wymaga przebudowy i modernizacji. Zasadnym jest, aby linie energetyczne
przebudowa¢ z napowietrznych, na kablowe przynajmniej w miejscach publicznych
i reprezentacyjnych dla gminy w szczeg6lnosci dla terenu w granicach objetego ochrona
konserwatorska pn. ,,Srédmiedcie osady - uklad urbanistyczny”.

- zaopatrzenie w gaz ziemny - zwigkszyta si¢ liczba odbiorcow, ktérzy posiadajg
juz gaz ziemny (z 31,95 % na 37,8 % liczby ludnos$ci). Na pozostalych terenach gminy
zaopatrzenie w gaz (propan — butan) z indywidualnych butli i zbiornikéw. Polska Spotka
Gazownictwa Oddzial w Tarnowie Zaktad Gazowniczy w Kielcach w 2014 r. przystgpila
do przebudowy gazociagu wysokiego cisnienia DN400 PN 6,3 Mpa, MOP 6,0 MPa relacji
Lubienia — Parsz6w wraz z infrastruktura towarzyszaca, ktora przebiega miedzy innymi
przez teren gminy Wachock.

- istniejgcy system lacznosci telefonicznej jest dobrze rozwiniety i nie wymaga

przeprowadzenia zmian w studium.

¢) Kopaliny mineralne

W zakresie wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin mineralnych — ulegly zmianie.
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Ztoze piaskowcow ,Parszow” w kat.C; w miejscowosci Parszéw zostato
zatwierdzone decyzjg Starosty Starachowickiego z dnia 8 stycznia 2018 r.
Znak: GNOS.652.1.2018. W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 95 ustawy prawo
geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 ze zm.) nalezy

wprowadzi¢ do studium, obszar udokumentowanego zloza kopaliny.

f) Przemyst
Przemyst w stosunku do Studium nieznacznie si¢ rozwinal. Znajdujace sig

na terenie gminy przedsibiorstwa czesciowo wplywaja na stopien prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej.

Na terenach istniejacych zaktadow powstaly nowe obiekty magazynowe, nastgpila
rozbudowa istniejacych obiektéw przemystowych jak réwniez infrastruktury techniczne;.
Natomiast znacznie wzrosta ilo$é podmiotow gospodarczych. W studium podano ilos¢ 34
podmioty gospodarcze, natomiast na maj 2018 roku zgodnie z Centralng Ewidencjg

i Informacjg o Dziatalnos$ci Gospodarczej ilo$¢ wynosita 289 wpisow.

g) Infrastruktura turystyczna

Infrastruktura turystyczna wymaga nowego spojrzenia na calos¢ terenu gminy.
Duza role mogg odgrywaé tereny pod zabudowe agroturystyczno-wypoczynkowsa
i turystyczng zwigzang z historia Wachocka t.j. Zesp6t Opactwa Cystersow i miejscami
pamieci narodowej okresu II Wojny Swiatowej - polana i kapliczka na Wykusie oraz
tereny zrewitalizowane wraz ze $ciezkami spacerowo-rowerowymi.

Konieczne jest uwzglednienie w studium nowych tras sciezek rowerowych

W powigzaniu z gminami sgsiednimi.

2.2.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego, jego

waloréw i zagrozen.

a) stan i funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego,
b) ochrona przyrody,

¢) wody powierzchniowe,

d) wody podziemne,

e) ujecia wod podziemnych,

f) warunki glebowe,

g) ocena lasow,

h) warunki klimatyczne,
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1) higiena klimatyczna,
J) zagrozenia w funkcjonowaniu srodowiska.

a) Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego

Stan i funkcjonowanie S$rodowiska przyrodniczego zaréwno w skali
ponadregionalnej, regionalnej (obszary prawnie chronione, walory krajobrazowo —
krajoznawcze), a takze w skali lokalnej (kompleksy lesne i lasy majace statut laséw
ochronnych, uzytki zielone), jak i przyjete w studium kierunki dziatah w celu utrzymania
tego stanu w zgodzie z regionalng strukturg ekorozwoju, sg nadal aktualne.

Odzwierciadleniem dzialan gminy w tym kierunku jest opracowany ,,Program
ochrony Srodowiska dla Gminy Wachock na lata 2017-2020 z perspektywa do roku 2022
zostal przyjety przez Rade Miejska w dniu 27 kwietnia 2018 r. Nr XLI/254/2018, gdzie
glownym celem jest ,Zroéwnowazony rozwdj Gminy Wachock ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony $rodowiska i racjonalnego korzystania z zasobow
przyrodniczych”.

Nalezg do nich:

e poprawa jakosSci powietrza,

e poprawa Srodowiska akustycznego w gminie,

e utrzymanie poziomu promieniowania elektromagnetycznego ponizej poziomu
dopuszczalnego,

e poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych - dgzenie do
osiagnig¢cia dobrego stanu wéd,

e ochrona przed powodzig,

e racjonalna gospodarka $ciekowa,

e racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami kopalin ze zt6z,

e prawidlowe uzytkowanie powierzchni ziemi,

e racjonalna gospodarka odpadami,

® utrzymanie dobrego stanu oraz poprawa bior6znorodnosci na terenie gminy,

e zapobieganie powstawaniu powaznych awarii.

b) Ochrona przyrody
Wskazana w studium otulina Sieradowickiego Parku Krajobrazowego na mocy

Rozporzadzenia Wojewody Swietokrzyskiego Nr 335/2001 z dnia 17.10.2001 r. zostata
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wskazana jako Sieradowicki Obszar Chronionego Krajobrazu i obejmuje caly teren gminy
z wylaczeniem sotectwa Marcinkow.
Prawna ochrona przyrody obejmujgca miejscowo$¢ Marcinkéw - czgsci obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej nie uleglta zmianie.

Duze znaczenie w zakresie ochrony przyrody ma wyznaczenie Obszarow Natura
2000, jak specjalny obszar ochrony (SOO) Ostoja Sieradowicka PLH 260031,
zatwierdzony przez Komisje Europejska decyzja Nr 2011/64/UE z dnia 10.01.2011 r. (Dz.
U. UE Nr L33, poz. 146 z dnia 08.02.2011 r.). Obszar ten znajduje si¢ na terenie
Sieradowickiego Parku Krajobrazowego w potudniowej czgéci gminy na terenach lesnych.

Zmienione przepisami prawnymi zasady ochrony wymienionych wyzej form
ochrony przyrody, a takze ograniczenia obowigzujace nadal, winny znalez¢
odzwierciedlenie w zmianie studium.

Ulegt réwniez zmianie stan form ochrony przyrody, powstaly nowe: pomniki

przyrody, uzytki ekologiczne i stanowiska dokumentacyjne.

¢) Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe wystepujace na obszarze gminy, a takze zadania
w odniesieniu do utrzymania i poprawienia ich czystosci oraz zwigkszenia retencyjnosci,
nie ulegly zmianie w stosunku do stanu objgtego ustaleniami studium gminy. Nalezy przy
tym wskaza¢ na zasadnicze przedsigwzigcie, jakie podjgte juz zostalo w celu
uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej na obszarze gminy tj. budowa nowych
odcinkéw sieci kanalizacji $ciekowej.

Tereny ujete w opracowanych mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach
ryzyka powodziowego obejmujace rzeke¢ Kamienng i tereny z nig zwigzane, winny by¢
zgodnie z prawem wodnym prawnie chronione.

Tereny te obecnie w nieznacznym stopniu zabudowane nalezy szczegllnie

chroni¢ i ujgé w zmianie studium.

d) Wody podziemne

Na obszarze gminy znajduje sie strefa uzytkowych zbiornikéw wéd podziemnych
(UZWP). Gmina polozona jest na dwoch obszarach jednolitej czgsci wod podziemnych.

Zrodltem zanieczyszczen wod podziemnych sa wody opadowe i roztopowe z terenow

21
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rolniczych, przemystowych i komunikacyjnych oraz nieszczelnych bezodpltywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle i instalacji technologicznych (np. przemystowych).

Przewiduje si¢ osiagniecie celow srodowiskowych czystosci wod do 2027 roku.

e) Ujecia wod podziemnych

W gminie Wachock pozostaly bez zmian. Gmina zaopatruje si¢ w wodg pitng
z ujg¢ wod podziemnych ,Rataje” i ,,Wielka Wies”. W studium wskazane byty strefy
ochrony posredniej dla tych ujeé. Obecnie brak jest aktualnych decyzji ustalajacych strefy

posrednie.

f) Warunki glebowe
Warunki glebowe nie ulegly zmianie i ich charakterystyka zamieszczona

w studium, jest nadal aktualna.

g) Ocena/stan lasow

Stan laséw ulegl znacznej zmianie, zar6wno w odniesieniu do ich powierzchni,
charakterystyki, jak i pelnionych przez nie funkcji gospodarczych i ochronnych. Jest
to wynikiem odlaczenia z obszaru gminy terenéw o znacznym zalesieniu, co winno

znalez¢ odzwierciedlenie w zmianie studium.

h) Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne nie ulegly zmianie. Podkreslenia przy tym wymaga, iz
obszar gminy, z matymi wyjatkami, zalicza si¢, wedlug podziatu Polski na rejony
klimatyczne,
do obszar6w cieplejszych, naturalnej predyspozycji do funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej. Wyjatek stanowia wierzchowiny wzniesien, ktore charakteryzujg sie

w ciggu roku surowszymi warunkami bioklimatycznymi.
i) Higiena klimatyczna

Higiena atmosfery w stosunku do stanu ujetego w studium nie ulegta wiekszym

zmianom.
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— nadal najwiekszy udzial w zanieczyszczaniu powietrza majg zwigzki
pochodzace ze spalania wegla w domowych kotlowniach,

— niespelnione s3 tez wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terené6w zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ w bliskim
sgsiedztwie drég publicznych oraz terenéw kolejowych,

— ujete w Studium wysypisko odpadéw komunalnych w Marcinkowie
decyzja wojewody Swietokrzyskiego o jego zamknieciu z dnia 22.11.2017
r.

Znak: SR.IL.6621-11/07, przestato funkcjonowaé od 30 grudnia 2007 r.
Obecnie odpady wywozone sg na wysypisko Janik w gminie Kunow.
Duze znaczenie gmina Wachock przyklada do czystosci powietrza. Rada Miejska
w dniu 29.06.2016 r. Uchwalg Nr XX/129/2016 przyjela ,,Plan gospodarki niskoemisyjnej

dla Miasta i Gminy Wachock” i konsekwentnie go realizuje.

j) Zagrozenia w funkcjonowaniu Srodowiska
Zagrozenia w funkcjonowaniu $rodowiska sa niestety nadal aktualne:

— duze znaczenie odgrywa polozenie gminy przy drodze krajowej, ktore
nie wptywa Korzystnie na $rodowisko a w szczeg6lnosci na pasy terenow
zanieczyszczone substancjami  ropopochodnymi, ulegl znacznemu
zwigkszeniu ruch kotowy samochodéw osobowych,

— negatywnie wplywa wprowadzanie $ciekow bez podczyszczania
bezposrednio do gruntu lub przez nieszczelne bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci ciekle oraz stosowanie $rodkéw chemicznych do

zwalczania szkodnikéw w lasach i na gruntach rolnych.

2.2.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu S§rodowiska kulturowego, jego
waloréw i zagrozen.

Na terenie gminy znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorsks. Zgodnie

z obowiazujaca ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 ze zmianami) zasadnym jest wprowadzenie ich

aktualnego stanu, przy opracowaniu zmiany studium, a nast¢pnie przy opracowywaniu

planéw miejscowych.
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Wojewodztwo Swietokrzyskie klasyfikuje sie na jednym z ostatnich miejsc pod
wzgledem ilosci zabytkow nieruchomych (zgodnie z planem zagospodarowania
wojewddztwa $wigtokrzyskiego).

W gminie Wachock zostal zaktualizowany wykaz obiektow objetych ochrong
konserwatorska wprowadzony Zarzadzeniem Burmistrza Wachocka z dnia 05 kwietnia
2018 r., Nr 24/2018. w sprawie przyj¢cia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy
Wachock. Duze znaczenie ma okreslenie granic ukladu urbanistycznego Wachocka
pn. ,,Srédmiedcie osady - uklad urbanistyczny” wilaczonego do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw przez Swigtokrzyskiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach (pismo z dnia
25.04.2018 1. Zn. ZRRiD.RN.5133.94.1.2018 r.)

2.2.5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni

produkcyjnej.

a) Warunki przyrodniczo — glebowe w wigkszosci o bardzo niskiej przydatnosci
rolniczej gleb (dominujace klasy bonitacyjne IV i V), mniejszg cze$é zajmujg klasy III
i VI. Klasy III i IV charakteryzuja si¢ duzym wahaniem poziomu wody.

b) Stan rolnictwa nie ulegl wigkszym zmianom w stosunku do obowigzujacego
studium. Powierzchnia gruntéw rolnych zmniejszyla si¢ z 2856 ha na 2204 ha. Stan taki
spowodowany jest nie tylko odlaczeniem terenéw od gminy ale réwniez nieuprawianiem
gruntéw jako dzialania malo korzystne finansowo dla mieszkaficow czy zmiang
uzytkowania gruntéw pod zabudowg. Nadal powaznymi ograniczeniami rozwoju
rolnictwa pozostaje uboga i malo rozwinieta sie¢ infrastruktury rolniczej oraz
uwarunkowania przestrzenne (niewielka szerokos$¢ dziatek utrudniajgca rozwoj rolnictwa
towarowego; konflikty przestrzenne pomiedzy zabudowg mieszkalno-ustugows a
zabudowg rolniczg; $rednio rozwinieta infrastruktura techniczna za wyjatkiem
zaopatrzenia w wodg, gdzie wszystkie miejscowosci posiadajg wodociagi).

Zmniejszyta si¢ produkcja rolnicza lecz duze mozliwosci jej odnowy mozna
dopatrywac si¢ w rozwoju agroturystyki i malej gastronomii zwigzanej z turystyka.

¢) Warunki agrarne i demograficzne okres$lone w studium jako niekorzystne nadal
si¢ utrzymujg. Duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych nie wptywa korzystnie na rozwéj
gminy w rolniczej dziatalnosci gospodarcze;j.

d) Stan zabudowy i jej rozmieszczenie ulegl niewielkim zmianom.

Brak jest nadal rozwinigtych struktur rynkowych a w szczegdlnosci:
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— hurt i marketing,

obstuga mechanizacyjna,

|

konsulting i doradztwo finansowe,

ustugi organizowane na zasadach agrobiznesu,

przetworstwo rolno-spozywcze.

2.2.6. Uwarunkowania dotyczace leSnictwa.

Ulegly istotnym zmianom w zwigzku z odlgczeniem terendow miejscowosci
Majkéw i Michalow. Powierzchnia lasow w studium okre§lona byla jako 63.88 %
(6275 ha), obecnie jest to 62,6 % (5120,13 ha).

Zmienila si¢ réwniez struktura wiasnosci, wiekszos$¢ stanowi wiasnos¢ Skarbu
Panstwa bedace w Zarzadzie Lasow Panstwowych, niewielki procent stanowi wlasnos¢
gminy tj. 4,6 ha.

Zmienil si¢ rowniez statut ochrony lasow w poludniowej czesci gminy. Obecnie

cze$¢ ich znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 — Ostoja Sieradowicka PLH 260031.

2.2.7. Uwarunkowania wplywajace na jako$¢ zycia mieszkancow.

a) Sytuacja ludnosciowa ulegla zmianie co wptyneto na to wiele czynnik6éw.
W 1998 r. ilo$¢ mieszkancow wynosita 11 783 0séb (dane ze studium), w 2004 r. liczba
ludnosci wynosita — 7 065 0s6b, w 2012 r. — 7 126 0s6b, a na dzien 31.12.2016 r. liczba
mieszkancow wynosita 6 908 oséb. Duzy wplyw na liczbe mieszkancéw w stosunku
do liczby ujetej w studium ma odiaczenie od gminy dwoch miejscowosci Majkow
i Michatéw. Uwzgledniajac $rednia dla wojewodztwa Swietokrzyskiego w zakresie liczby
ludnosci, ktora ciggle spada, migracje ludnosci i niz demograficzny mozna stwierdzic,
ze w gminie nast¢puje zmniejszenie liczby ludnosci. Wedlug opracowywanego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa niestety dalej utrzymuje si¢ tendencja
spadkowa w zakresie liczby ludnosci w wieku produkcyjnym co spowodowane jest
opuszczaniem matych miejscowosci przez osoby wyksztalcone do wigkszych miast

(jedyny wyjatek stanowig Kielce).
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b) Gléwnym zrédtem utrzymania mieszkancoéw jest zatrudnienie w przemysle,
budownictwie, praca najemna, w sektorze publicznym, wilasna dzialalno$¢ gospodarcza
oraz rolnictwo a takze niezarobkowe zrédta utrzymania (emerytury, renty, zasitki, pomoc
spoteczna).

Ilos¢ podmiotéw gospodarczych w 1998 r. wynosita 34 w sektorze prywatnym.
W maju 2018 roku ilo$¢ zarejestrowanych podmiotow wynosita 278 w sektorze
prywatnym.

Wskaznik bezrobocia w 1998 r. w gminie Wachock utrzymywat si¢ na poziomie 8 %,
a w roku 2016 wynosit ok. 9 %. Od tego czasu zauwaza si¢ jednak niewielki spadek

wskaznika bezrobocia.

c) Stan mieszkalnictwa na obszarze gminy ulegt znacznej poprawie. Stan
na 2002 r. wynosit 2 310 mieszkan, a w 2017 r. wynosit 2 596 mieszkan.

Korzystnie zmienity si¢ warunki zamieszkania pod wzgledem zaopatrzenia
w wode oraz w usuwanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j.

Zwigkszyta sie powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 os. z 19,1 m” na 26,7 m>.

d) Ilo$¢ szkol podstawowych ulegla zmianie w zwigzku z odlgczeniem dwoch
miejscowosci oraz reforme¢ szkolnictwa. Obecnie funkcjonujg trzy szkoly podstawowe

1 trzy przedszkola gdzie uczy sie 637 ucznidéw.

€) Obstuga komunikacyjna ustalona w studium ulegta nieznacznym zmianom.
Gmina w zakresie komunikacji zbiorowej obstugiwana jest przez prywatne busy.
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa Skarzysko-Kamienna — Sandomierz, ktdra

ma mniejsze znaczenie w komunikacji masowe;.

f) Problematyka bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowej

nie ulegta wickszym zmianom.

g) Aspekty obronne w odniesieniu do stanu przedsiewzie¢ z zakresu obrony

cywilnej nie ulegly zmianom.

2.3. Zapotrzebowanie na zmian¢ Studium wyrazone wnioskami o jego zmiane.
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zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Do Burmistrza Wachocka wptynelo 81 wnioskéw o zmiang studium w tym

dla miejscowosci:

— Wachock — 44,

— Parszow — 17,

— Weglow — 1,

— Rataje -9,

— Wielka Wies — 6,
— Marcinkow — 4.

Wigksza czg$¢ wnioskow (71) dotyczy zmiany studium z terenéw rolnych na

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata dotyczy zmiany studium pod

zabudowe ustugows i przemystowa, dwa wnioski pod zalesienie.

Czgé¢é tych wnioskéw znalazta odzwierciedlenie w wydanych decyzjach

o warunkach zabudowy, dlatego zasadnym jest uwzglednienie ich w nowej edycji

studium.

3. Analiza aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy obowigzuja:

,Zmiana nr 1 w miejscowym planie ogdélnym planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wachock, zwigzana z projektowanym gazociggiem
wysokopreznym DN 300 mm, pr=6,3 MPa, relacji Parszéw - Kielce”
zatwierdzona Uchwalg Nr XXXV1/269/2001 Rady Miejskiej w Wachocku
z dnia 14 grudnia 2001 r. (ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego Nr 19, poz. 266 z dnia 18.02.2002 r.)

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw 150 m strefy
sanitarnej cmentarza przy ul. Radomskiej w Starachowicach obejmujacej tereny
na obszarze gminy Wachock” zatwierdzony Uchwata Nr XVI/122/99 Rady
Miejskiej w Wachocku z dnia 28 grudnia 1999 r. (ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Swietokrzyskiego Nr 8, poz. 68 z dnia 11.02.2000

r.).

3.1. Ocena zgodnosci miejscowych planéw z obowiazujacymi przepisami prawa.
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Powyzsze dokumenty planistyczne poddane zostaly analizie pod katem zgodnosci
z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa, a w szczegdlnosci:

e Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz z:

e Ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774),
zwana w dalszej czesci ustawg "krajobrazowg";

e Ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz.
2023);

e Ustawg o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych z dnia
7 maja 2010 r. (Dz. U. 2017 r., poz. 2062 ze zm.),

e Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2017 r., poz.
2222 ze zm.);

e Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt6w rolnych i lesnych
(Dz. U. z2017 1., poz. 1161);

e Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz.
142 ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22018 r., poz. 799 ze zm.);

e Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 992 ze
zm.);

e Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566
Ze zm.);

e Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22017 1., poz. 2187 ze zm.),

e Rozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016
r., poz. 71).

Ocena aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie gminy Wachock dokonana zostala w stosunku do ustalen
obowigzujgcego Studium, wymogdéw okreSlonych w art. 15 ustawy o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
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26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikow zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, obwigzujacych przepiséw prawa wymienionych powyzej.

Zmiana planu i plan miejscowy sg zgodne ze Studium. Nieznacznie odbiegajg
od obowigzujacych wymogéw sporzadzania planéw miejscowych, wynikajacych
z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez
z przepiséw odrebnych. Réznice te nie wptywaja na niewaznos¢ planow.

Rozmieszczenie terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono w sposob graficzny na rysunku ,Studium”, na

zalacznikach nr 1 inr 2.

3.2. Analiza wnioskéw zlozonych o zmiany w planach.

Do dnia sporzadzenia przedmiotowej oceny nie wptynat zaden wniosek o zmiang
obowigzujacych planéw miejscowych, co $wiadczy o ich aktualnosci w stosunku

do przeznaczenia terenéw objetych ustaleniami w/w plandw.

4. Analiza wydanych decyzji ustalajacych warunki zabudowy oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie Miasta i Gminy

Wachock.

Analizy ruchu budowlanego na terenie Miasta i Gminy Wachock w okresie
od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r. dokonano zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57
ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

Zgodnie z art. 59 powyzszej ustawy zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia,
w drodze decyzji warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Inwestycje praktycznie dla catego obszaru gminy Wachock z uwagi na brak planu
miejscowego realizowane sa na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach
zabudowy. Na takich obszarach inwestycje mozna realizowa¢ wylacznie przy spetieniu
wymogéw ustawowych, wynikajacych z tzw. ,.dobrego sasiedztwa”, dostgpu do drog
publicznych, istniejacego uzbrojenia, na gruntach nie wymagajacych wylaczenia z
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produkcji rolnej
lub lesnej, w zgodzie z przepisami odrebnymi, badZ na podstawie decyzji dla inwestycji
celu publicznego.

Niniejsza analiza sporzadzona zostala na podstawie danych z rejestrow
wydawanych decyzji warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu znajdujacych sie
w Urzedzie Miasta i Gminy Wachock.

Ilo$¢ analizowanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu

publicznego w latach 2014-2017 przedstawia si¢ nastepujgco:
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Wydane decyzje o warunkach zabudowy:

ROK 2014
Zabudo Zabudow Zabudowa | Zabudowa Infra-
Zabudowa | 7.1 dowa | “2PU9OWR | 7abudowa | 20UCOWA | £ADUCOWE |y ¢ | struktura | Razem w
Lp.| Softectwo |mieszkaniowa gospo- mieszkalno- | przemys- | . . .
: p zagrodowa uslugowa nictwo | komuni- | sotectwie
jednorodzinna darcza ustugowa fowa Kacyi
acyjna
1 | Marcinkéw 2 1 1 4
2 | Parszow 1 1
3 | Rataje 4 1 5
4 | Wachock 12 1 2 1 1 1 18
5 | Weglow 1 1 2
6 | Wielka Wies 2 1
Razem 26 2 3 2 1 2 1 3 40
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w 2014 r.
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Marcinké6w  Parszow Rataje Wachock  Weglow Wielka Wie$

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg ich typu w 2014 r.
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ROK 2015
Zabud Zabudowa Zabudowa | Zabud Infra-
caucowa 1 zabudowa | “2°UO%3 | Zabudowa | ZACUCOWA | LabudOWA |y o | pktura | Razem w
Lp.| Solectwo |mieszkaniowa gospo- mieszkalno- | przemys- | . . .
. . zagrodowa ustugowa nictwo | komuni- | solectwie
jednorodzinna darcza ushugowa fowa Kacyi
acyjna
1 | Marcinkow 2 2
2 | Parszow 3
3 | Rataje 2 1 3
4 | Wachock 8 1 1 10
5| Wegléw 1 1
6 | Wielka Wie$ 4 1 1 6
Razem 19 0 3 0 1 0 1 1 25
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w 2015 .
12 —

BeS
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Marcinkéw  Parszéw Rataje Wachock  Weglow Wielka Wies

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg ich typu w 2015 r.
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ROK 2016
Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa | Zabudowa Leg- stiﬁil:(rtz:ra Razem w
Lp.| Solectwo |mieszkaniowa £Ospo- mieszkalno- | przemys- | . . )
. . zagrodowa ustugowa nictwo | komuni- | sotectwie
jednorodzinna darcza ustugowa towa kacsina
1 | Marcinkéw 2 2
2 | Parsz6w 5 2 7
3 [ Rataje 6 6
4 | Wachock 9 2 3 2 16
5 | Weglow 1 1
6 | Wielka Wie$ 2 2
Razem 25 0 2 5 2 0 0 0 34

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w 2016 .

Marcink6w  Parszow

Rataje

Wachock

Weglow  Wielka Wies

Liczba wydanych decyzji o0 warunkach zabudowy
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ROK 2017
Zabud Zabud Zabudowa | Zabudowa Infra-
£abucowa 1 7 budowa | “22U9OWa | 7 budowa | £2Pudowa | Zabudow: Les- | struktura | Razem w
Lp. Sotectwo | mieszkaniowa gOspo- mieszkalno- | przemys- | . . .
. . zagrodowa ushugowa nictwo | komuni- | solectwie
jednorodzinna darcza ustugowa lowa Kacvi
acyjna
1 | Marcinkow 3 3
2 | Parszow 5 1 6
3 | Rataje 3 1 4
4 [ Wachock 12 4 2 1 19
5| Weglow 1 1
6 | Wielka Wies 2 2
Razem 26 0 5 1 2 0 1 0 35
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w 2017 r.
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy wg
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LATA 2014-2017
Zabud Zabud Zabudowa | Zabud e
cabudowa | o udowa | “2°U9OWR | 7 budowa | Z2PUGOWA | £BDUCOWA| Ty oo | struktura | Razem w
Lp. Sotectwo | mieszkaniowa gospo- mieszkalno- | przemys- | . . y
. . zagrodowa uslugowa nictwo | komuni- | solectwie
jednorodzinna darcza ustugowa lowa Kacvi
acyjna
1 | Marcink6éw 9 0 1 0 0 1 0 0 11
2 | Parszow 19 0 0 3 0 0 1 1 24
3 | Rataje 15 0 1 0 0 0 1 1 18
4 | Wachock 41 1 7 5 6 1 1 1 63
5 | Weglow 2 1 2 0 0 0 0 0 5
6 | Wielka Wies 10 0 2 0 0 0 0 1 13
Razem 96 2 13 8 6 2 3 4 134
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wg solectw w latach 2014-2017
70 63

Weglow Wielka Wies

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
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Wydane decyzje o ustaleniu lokalizaciji inwestycii celu publicznego:

ROK 2014
Lp. | Solectwo Zabudowa | Infrastrktura | Razem w
P ustugowa techniczna solectwie
1 | Marcinkow 0
2 | Parszow 1 1
3 | Rataje 0
4 | Wachock 3 3
5 | Weglow 0
6 [ Wielka Wies 0
Razem 0 4 4
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wg solectw w 2014 r.
3
3 ‘ . SRS SO STy -
2 B - - - o -
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Marcinkéw  Parszo Rataje Wachock  Weglow Wielka Wies$

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wg ich typu w 2014 r.
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36



Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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ROK 2015
L. | Sotectwo Zabudowa | Infrastrktura | Razem w
P ustugowa techniczna solectwie
1 [ Marcinkow 0
2 | Parszéw 0
3 | Rataje 1 1
4 | Wachock 2 2
5 | Weglow 0
6 | Wielka Wies 1 1
Razem 0 4 4
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wg solectw w 2015 r.
25— - e
2
2
1,5 _—
1 1
1 .
0,5 .
G O 0
0 T T L T —— o= ]
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Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wg ich typu w 2015r.
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zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

ROK 2016
L Zabudowa | Infrastrktura | Razem w
.p. | Sotectwo . .
ustugowa techniczna sotectwie
1 | Marcinkéw 0
2 | Parszow 1 1
3 | Rataje 1 1
4 | Wachock 1 1 2
5 [ Weglow 0
6 | Wielka Wies 0
Razem 1 3 4
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wg solectw w 2016 1.
2,5 -
2
2 . R
1,5
1 - .
0,5

Marcinkow

Parszow

Rataje

0 0

T

Wachock

Weglow Wielka Wies

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wg ich typu w 2016 r.
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ROK 2017
Lp. | Solectwo Zabudowa Inﬁ'ast'rktura Razemyv
ustugowa techniczna solectwie
1 | Marcinkéw 0
2 | Parszow 1 3 4
3 | Rataje 1
4 | Wachock 1 5 6
5 | Wegléw 0
6 | Wielka Wies 0
Razem 2 9 11
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wg solectw w 2017 r.
8 S
6
4
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Marcinkéw ~ Parszow Rataje Wachock  Weglow Wielka Wies

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wg ich typu w 2017 r.
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zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

LATA 2014 - 2017
Zabudowa | Infrastrktura | Razem w
L.p. | Sotectwo . .
ushugowa techniczna sotectwie
1 | Marcinkow 0 0 0
2 | Parszow 1 5 6
3 | Rataje 0 3 3
4 | Wachock 2 11 13
5 | Wegléw 0 0 0
6 | Wielka Wies 0 1 1
Razem 3 20 23
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w latach 2014-2017
“ - 13 N
12 =
10
8 &
6 - i = e
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Marcinkéw  Parszow Rataje Wachock  Weglow Wielka Wies§
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wg ich typu w latach 2014-2017
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Z przeprowadzone] analizy wydanych warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu wynika, ze najwigkszy ruch budowlany odbywa si¢ w miejscowosciach: Wachock,
Parszé6w i1 Rataje. Dla Wachocka i Parszowa duzy wplyw na rozwoj budownictwa
ma obecne zurbanizowanie tych terendw oraz sgsiedztwo drogi krajowej czyli dobre
potaczenie drogowe z miastami powiatowymi tj. Starachowice czy Skarzysko-Kamienna
i dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna. Dla miejscowosci Rataje duzy wplyw
na obecne zainwestowanie dzialek ma bliskie sgsiedztwo Starachowic czyli mozliwosé
osiedlania si¢ mieszkancow Starachowic.

Analizujac lokalizacje planowanych inwestycji na terenie gminy w stosunku
do terené6w budowlanych wskazanych w studium mozna stwierdzié¢, ze w niewielkim
przypadku wystepuje zjawisko rozproszenia zabudowy. Inwestycje w znacznym stopniu
realizowane sg na terenach budowlanych wzdtuz drég i ulic jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy. Daje to mozliwo$¢ przyszlego bezproblemowego sporzadzania planéw
miejscowych.

Zgodnie z zakresem obowigzujacych kompetencji organéw administracji
panstwowej, wlasciwym do wydania decyzji pozwolenia na budowe jest organ
architektoniczno-budowlany. Dla gminy Wachock jest to Starostwo Powiatowe
w Starachowicach.

Organ ten w latach 2014 — 2017 wydat 114 decyzji pozwolenia na budowe

zgodnie z tabelg wskazang ponize;j:

ROK 2014 2015 2016 2017

Zabudowa nowych budynkow 12 6 3 15
mieszkalnych jednorodzinnych

Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa

istniejgcych budynkéw mieszkalnych 6 14 3 5
jednorodzinnych
Budowa nowych budynkéw innych
o 8 9 3 8
niz mieszkalne

Inne roboty budowlane przy istniejagcym 1 ) ) )

budynku innym niz mieszkalny
Budowa urzadzen infrastruktury 4 3 - 5
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III. Wnhnioski koncowe.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, tak wiec kryterium funkcjonalne a nie formalne bedzie
stanowi¢ podstawe do rozstrzygniecia co do jego aktualnosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze obowigzujgce Studium jest
nieaktualne, dlatego tez nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do jego catosciowej

aktualizacji.

Studium dla Miasta i Gminy Wachock nie ujmuje nast¢pujacych zagadnien
i opracowan, ktore zaistniaty po czasie jego zatwierdzenia tj.:

e Zgodnosci z kierunkami ujetymi w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa
Swietokrzyskiego, ktéry wprowadza nowe zasady ksztaltowania zréwnowazonej,
harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa s$wietokrzyskiego.
Moze mie¢ to wplyw na prawidtowe ksztaltowanie rozwoju spoleczno-gospodarczego
w sferze przestrzennej oraz wzmocnienie zdolnosci absorpcyjnej Srodkéw
pomocowych w systemie planowania miejscowego.

e Map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego, ktére wplywaja
na aktualno$¢ studium w zakresie zainwestowania teren6w i rozwoju gminy.

e Stref uje¢ woéd podziemnych, ktore stracity waznos¢ z mocy prawa (do konca 2012
r.).

e Map osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi.

e Granic ,,Srédmiescie osady - uktad urbanistyczny” Wachocka oraz aktualnego stanu
obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

e Obszaru udokumentowanego zloza kopaliny zloze piaskowcow ,Parszow”
w kat.C1 w miejscowosci Parszow.

o Nowego przebiegu drogi krajowej nr 42.

W zwigzku z koniecznoscig ujecia w/w problematyki oraz zasadnos$cig
uwzglednienia zlozonych wnioskéw o zmiane studium, jak rowniez zmiany
w zagospodarowaniu w wyniku realizacji inwestycji na terenie gminy na podstawie
wydanych decyzji (co w wielu przypadkach pociaga za soba uzasadniong potrzebg zmiany

studium) mozna stwierdzi¢, ze zachodzi potrzeba stworzenia nowej edycji Studium.

42



Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Ponadto rozstrzygnigcia decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu (cho¢ w niewielkim stopniu), ale nie sg zgodne z ustaleniami studium co oznacza,

ze zaistnialy stan zagospodarowania nie bedzie moégl znalez¢ odzwierciedlenia np.:

w sporzadzanych nowych planach miejscowych, ktére niezaleznie od przepiséw ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym winny by¢ zgodne ze studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania — dokumentu (cho¢ nie stanowigcego prawa

miejscowego) wskazujgcego przysztosciows polityke rozwoju przestrzennego gminy.

Z przeprowadzonej analizy materialow planistycznych wynika ze:

gospodarowanie przestrzenig na terenie gminy Wachock, prowadzone jest
prawidlowo zgodnie z ogoélnie obowigzujacymi przepisami prawa w oparciu
o wydawane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, ktore w wigkszos$ci ustalane sg na terenach rozwoju zabudowy
wyznaczonych w Studium;

zachodzi potrzeba sporzgdzenia zmiany Studium z uwagi na zmiany przepiséw
jakie zaszly na przestrzeni jego obowiagzywania oraz ztozonych wnioskéw o jego
zmiang;

w  okresie = obowigzywania studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego pojawily si¢ nowe uwarunkowania prawne,
ktore nalezy uwzgledni¢ w dokumentach planistycznych;

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wachock, ze wzgledu na ciggle zmiany w strukturze przestrzennej gminy oraz
czeSciowg merytoryczng dezaktualizacje danych zawartych w jego zapisach, jak
réwniez rodzace si¢ nowe potrzeby inwestycyjne, wymaga wprowadzenia zmian
w zakresie obowigzujacych przepisow praw oraz ujawnionych nowych potrzeb
inwestycyjnych wybiegajacych poza te, ktore okreslone sg w studium;
obowigzujgcy plan miejscowy i zmiana planu miejscowego zachowuja swoja
wazno$¢ pomimo, ze cze$¢ ich zapisOw jest nieaktualna w stosunku
do obowigzujacych przepisow;

ewentualna zmiana Studium w czesci badz tez jego nowa edycja nie spowoduje

zaburzenia w gospodarowaniu przestrzenia na terenie gminy Wachock.
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Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospoedarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Program (harmonogram) realizacji zadan z zakresu gospodarki przestrzennej

okreslony na lata obowiagzujacej kadencji Rady Miejskiej trwajacej do 2018 r. i na lata

pdzniejsze, tj. kolejnych kadencji Rady Miejskiej w Wachocku z uwagi na trwajace

procesy i dynamike proceséw urbanistycznych proponuje sie:

zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wachock w catosci lub dla czesci w zaleznosci od potrzeb i posiadanych
przez Gmin¢ Srodkéw finansowych z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw
o ich zmian¢ oraz uwarunkowania wynikajgce z dokumentéw krajowych
i wojewodzkich;
opracowanie dla terendow nie posiadajagcych miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego (analiza dokonana w oparciu o wydawane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) dla miejscowosci
oraz z uwagi na szczegolne uwarunkowania:

a) Wachock — ochrona cennych obszaré6w i obiektéw objetych ochrong

konserwatorska, centrum kulturalne i administracyjne gminy,

b) Parszéw — duze rozmieszczenie obiektow pod dziatalno$¢ gospodarcza,

udokumentowane ztoza kopaliny zloze piaskowcoéw ,,Parszow”,

¢) Rataje — duzy ruch budowlany pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng

z uwagi na bliskie sasiedztwo Starachowic,

d) pozostate miejscowosci.

Dopuszcza si¢ zmian¢ kolejnosci opracowania planéw lub zmian

obowigzujacych planéw oraz zmiany Studium jeZeli potrzeba taka wyniknie z biezacych i

nieprzewidzianych w dacie sporzadzenia niniejszej analizy czynnikéw i potrzeb.

Podjecie decyzji o aktualizacji studium oraz jej zakresie, lezy w gestii Rady

Miejskiej w Wachocku. Zgodnie z art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki

analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwej,

w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie

kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow

miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czgsci,

podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27”.
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 14 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie z art. 14 ust 5, przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych.

Podsumowujgc przeprowadzong ocene aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, biorac migdzy innymi pod uwagg
potrzeby inwestycyjne wiascicieli nieruchomosci okreslone na podstawie zlozonych
wnioskOw wskazuje si¢ na potrzebe podjecia dziatan zmierzajacych do opracowania

zmiany obowigzujacego studium.
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Ocena aktualnos$ci studium vwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wachock wraz z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

IV. WYKAZ ZALACZNIKOW:

1) Graficzne zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Wachock (cze$é
miejska) w latach: 2014 — 2017 przedstawione na rysunku studium — zak. Nr 1.

2) Graficzne zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Wachock (czgs$¢
wiejska) w latach: 2014 — 2017 przedstawione na rysunku studium — zal. Nr 2.

PRZEWODNICZACY

RadyM;z“l;}WW c ocku
mgr A Malinowsk
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