BURMISTRZ MIASTA i GMIRNY

WACHOCK ;
ul. Wielkowiejska 1 ‘*—/( L_

e Wachock, dnia 12.10.2021 r.

Znak: BGK.6730.36.2021

DECYZJA Nr 39/2021
leni kow zabud

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1 i 4; art. 61 ust. 1; art. 54
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 735 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku:

Elektrownia PV 57 Sp. z 0. 0., ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
dziatajgcej przez pelnomocnika Panig Pauling Kosicka

USTALAM

I. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
Elektrowni Slonecznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dzialce nr ew. 1320/63,
polozonej w Wielkiej Wsi, gm. Wachock.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych.

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
- odnawialne Zrodta energii.

2. Ustalenia w zakresie warunkdw i wymagan ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

Zakres realizacji przedsiewzigcia obejmuje:

- budowg i montaz konstrukcji wsporczej tzw. stoly fotowoltaiczne; wysokos$é konstrukeji do 5 m
n.p.t; inwestor planuje wyposazenie elektrowni w modul automatycznego naprowadzania,
systemy nadgzne (trackery) lub panele dwustronne (tzw. bifacial);

- montaz moduléw fotowoltaicznych pod katem od 20°do 35° o orientacji potudniowej, o lacznej
mocy nominalnej do 1 MW,

- montaz trasy kablowej;

- falowniki — inwertery (przeksztalcajgce energie pradu stalego na energie pradu zmiennego);

- kontenerowa stacj¢ transformatorowg nn/SN o powierzchni zabudowy ok. 50 m? dlugosé
do 10,0 m, szeroko$é¢ do 5,0 m, wysokos¢ do 4,0 m;

- Kontener techniczny o powierzchni zabudowy ok. 50 m?, dlugo$é do 10,0 m, szeroko$é do 5,0 m,
wysokosé do 4,0 m;

- infrastruktur¢ towarzyszaca, w tym m. in. ogrodzenie, drogi dojazdowe, serwisowe wraz
z placem, na ktérym umieszczony bedzie kontener stacji transformatorowej (o nawierzchni
nieutwardzone;j).

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

Inwestor we wniosku wskazal powierzchni¢ terenu podlegajaca przeksztalceniu do 27 000 mZ.
Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.




Wyzej wymienione przedsigwzigcie zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministréw

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), zostalo zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane tj. § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. a ww. rozporzadzenia

»zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz

z towarzyszgca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach

objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa

wart. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”, przy czym zgodnie z § 1 ust. 2 pkt. 2 ww. rozporzadzenia przez

powierzchnig¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostatg powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigwzigcia.

Z uwagi na fakt, ze planowane przedsigwzigcie wpisuje si¢ w powyzsze parametry, Inwestor

wystgpil do tutejszego organu o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

na przedmiotowe przedsigwzigcie, co stanowito podstawe wystapienia do Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Kielcach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Starachowicach oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad

Zlewni w Radomiu o wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsigwzigcia na srodowisko.

Powyzsze organy stwierdzily, Ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania

na Srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia, dlatego tez Burmistrz Miasta i Gminy Wachock

decyzjg z dnia 26.11.2020 r. znak: BGK.6220.5.2020, stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia, mogacego potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko. W decyzji tej okreslit m. in. warunki wykorzystania terenu

w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych

wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci

dla terenéw sasiednich.

Planowane zamierzenie inwestycyjnego bedzie realizowane na terenie Sieradowickiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu ustalonego w Uchwale Sejmiku  Wojewodztwa Sw1¢tokrzysk1ego

Nr XLIX/881/14 z dnia 13.11.2014 r. (Dz. Urzedowy Woj. Sw1¢t0krzysklego z dnia 25.11.2014 r.,

poz. 3153).

Dla obszaru okreslono m. innymi zakazy zwigzane z ich ochrona:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolng, lesng, rybacka
i fowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrobwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le§énych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.

Realizacja inwestycji nie moze spowodowac naruszenia warunkéw ochrony w/w Obszaru.

Planowana inwestycja nie wplywa na obszar Natura 2000.

4. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Planowana inwestycja nie wymaga ustalenia warunkéw w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.



5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej.
Planowana inwestycja nie wymaga ustalenn w tym zakresie.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

Inwestor przedlozyt w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna - zapewnienie dostaw uzyskane
od PGE Dystrybucja S.A. O/w Skarzysku-Kamienna z dnia 03.03.2021 r., znak: RP/PS/AM/3177.
Planowana inwestycja nie wymaga ustalen w zakresie zaopatrzenia w wode i usuwanie $ciekow.
Odprowadzenia wod opadowych - na teren wlasnej nieruchomosci.

7. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw 0séb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowaé
i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej.

Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich
i wplywac¢ na wykonanie ich prawa wilasnosci.

8. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na nierolnicze i nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t. j. Dz. Uz 2017 r., poz. 1161 ze zm.).

9. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych zl6z kopalin i wod podziemnych oraz terendw

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.

10. Ustalenia w__ zakresie wymaganej odleglosci obiektu budowlanego od linii
elektroenergetycznych i gazociagéw okreslonych w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefach powyzszych linii i sieci.

UZASADNIENIE

Na wniosek Elektrownia PV 57 Sp. z o. o., dzialajacej przez pelnomocnika Panig Pauling
Kosickg zostalo wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie Elektrowni Stonecznej wraz z infrastrukturg
towarzyszgca, na dzialce nr ew. 1320/63, polozonej w Wielkiej Wsi, gm. Wachock.
Nieruchomosé, na ktérej Wnioskodawca zamierza realizowaé¢ planowane przedsigwziecie, nie jest
objgta ustaleniami zadnego obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  projektowana  inwestycja wymaga ustalenia  warunkéw  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Rozstrzygnigcie objete niniejsza decyzja podjgto po uprzednim dokonaniu analizy,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgce z przepisow odrgbnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ przedmiotowej inwestycji.

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu ustalono, ze dzialka
nr ew. 1320/63 przylega do drogi gminnej, z ktorej obslugiwana bedzie planowanym zjazdem.
Nieruchomos¢ jest niezabudowana.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o prowadzonym postgpowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
o przystugujacych im uprawnieniach. W trakcie postepowania nie zlozono zadnych uwag,
ani zastrzezen.

Whniosek Inwestora zawiera niezbgdne okres$lenia, wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajaca uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt 3 przytoczonej
ustawy.

W toku przygotowawczym projektu decyzji w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu przeprowadzono stosowna analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyzej wymieniona analiza dokonana na podstawie materialéw zgromadzonych w trakcie
postgpowania administracyjnego pozwala stwierdzié, ze planowana inwestycja nie narusza
przepisow prawa wiasnoéci i fadu przestrzennego i ze spetnione zostaly wymagania zawarte
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1) j.:

1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreSlenie wymagarn dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow
ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii, dlatego nie przeprowadzono analizy
terenu w zakresie kontynuacji funkcji i sposobu zagospodarowania (decyzja nie zawiera
zatacznika graficznego przeprowadzonej analizy) oraz nie wskazano dostepu do drogi publiczne;j.

3) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego — energia elektryczna z wykorzystaniem sieci znajdujacych sie na
terenie. Planowana inwestycja nie wymaga zapewniefi w dostawe wody i odprowadzenie $ciekow.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych plandw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowaw art. 88 ust. 1 — dzialka, na ktorej
bedzie realizowana inwestycja posiada klasyfikacje gruntu PsV (pastwiska trwale). Taka klasa
gruntu nie podlega ochronie w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - decyzja nie narusza przepiséw odrebnych.

6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Teren objety w liniach rozgraniczajacych nie na znajduje si¢ na terenach wyzej wymienionych.,

Linie rozgraniczajqce teren inwestycji okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji.
Wyniki analizy umieszczono w zalgczniku tekstowym Nr 1.
Zalqcznik tekstowy i zalgcznik graficzny stanowiq integralne czesci decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji uzgadnia si¢ w przypadku:
pkt 6 organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami;



przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na terenie oznaczonym jako Ps, dlatego projekt
decyzji podlegal uzgodnieniu z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Radomiu oraz Starostg Starachowickim, ktdrzy w ustawowym
terminie nie zaj¢li stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢ za dokonane;

pkt 8 regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt
7 obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody;
przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na terenie Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dlatego projekt decyzji podlegal uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach, ktéry w ustawowym terminie nie zajal
stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢ za dokonane.

Stosownie do art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmoéwi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z art. 55 w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Planowang inwestycj¢ oraz jej usytuowanie na dziatkach, w stosunku do zabudowy
sgsiedniej nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 1065 ze zm.).

Wobec powyizszego orzeczono jak w tresci przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osdb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W przypadku wystapienia kolizji realizowanej inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych
1 koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji nalezy:

a) ustali¢ lokalizacje rurociggéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji,

b) wykona¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu na podstawie zapisow
ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.)
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego,

c) przekaza¢ dokumentacj¢ powykonawcza przebudowy urzadzen melioracji wodnych
do Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Radomiu.

3. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art.
65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny Wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe.

5. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych.

6. Do robot budowlanych mozna przystagpi¢ w trybie okreslonym w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.).

7. Zmiana przepisoOw szczegdlnych przywolanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywista
potrzeb¢ dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.




Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Wachock
ul. Wielkowiejska 1, 27-215 Wachock w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Wachocka oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna bez mozliwosci zaskarzenia jej do sadu administracyjnego.

Zalaczniki: ,// )
- zatacznik tekstowy Nr 1, (87 o B8
- zalacznik graficzny Nr 1. :,-' e 2 4

Otrzymuja:

/1/ Kosicka Paulina (petnomocnik Elektrownia PV 57 Sp. z 0.0.)

( 2/)pozostaie strony poprzez obwieszczenie: publikacja na BIP-ie Urzedu Miasta i Gminy Wachock,
__ wywieszenie na tablicy ogloszen tut. Urzedu oraz w sgsiedztwie planowanej inwestycji.
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[\ Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzeénia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty

skarbowej (Dz. U. z 2007 r., Nr 187 poz. 1330) informuje sie, ze:

— dokonanie czynnosci polegajacej na wydaniu niniejszej decyzji podlega oplacie skarbowej na mocy ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. (t. j. Dz. U z 2020 r., poz. 1546 ze zm.), ktoérej dokonano przelewem bankowym
w wysokosci 598,00 zt (na podstawie: Czg$é I pkt 8 zatacznika do ustawy — Wykaz przedmiotéw oplaty skarbowe;j,
stawki tej oplaty oraz zwolnienia);

- od zlozonego petnomocnictwa przelewem bankowym dokonano zaplaty optaty skarbowej na mocy ustawy
o oplacie skarbowej w wysokosci 17,00 zt (na podstawie: Czeéé 1V zatacznika do ustawy ~ Wykaz przedmiotow
oplaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia).
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I. Wyniki analizy do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
Elektrowni Slonecznej wraz z infrastruktura towarzyszgcg, na dzialce nr ew. 1320/63,
polozonej w Wielkiej Wsi, gm. Wachock.

Inwestor: Elektrownia PV 57 Sp. z o. o. dzialajaca przez pelnomocnika Panig Paulin¢ Kosicka.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisoéw
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii, dlatego nie przeprowadzono analizy terenu
w zakresie kontynuacji funkcji i sposobu zagospodarowania (decyzja nie zawiera zalgcznika
graficznego przeprowadzonej analizy) oraz nie wskazano dostgpu do drogi publiczne;.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odr¢ebnych oraz analizy urbanistycznej funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- odnawialne Zrédla energii.

2. Ustalenia w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Zakres realizacji przedsigwzigcia obejmuje:

- budowe i montaz Konstrukcji wsporczej tzw. stoly fotowoltaiczne; wysokos¢ konstrukcji
do 5 m np.t; inwestor planuje wyposazenie elektrowni w modut automatycznego
naprowadzania, systemy nadazne (trackery) lub panele dwustronne (tzw. bifacial);

- montaz moduléw fotowoltaicznych pod katem od 20°do 35° o orientacji potudniowe;j,
o tacznej mocy nominalnej do 1 MW;

- montaz trasy kablowej;

- falowniki — inwertery (przeksztalcajace energie pradu stalego na energie pradu zmiennego);

- kontenerows stacj¢ transformatorowa nn/SN o powierzchni zabudowy ok. 50 m?, dhigos¢
do 10,0 m, szerokos¢ do 5,0 m, wysokos¢ do 4,0 m;

- kontener techniczny o powierzchni zabudowy ok. 50 m?, dtugo$é¢ do 10,0 m, szerokos$é do
5,0 m, wysokos¢ do 4,0 m;

- infrastrukturg towarzyszaca, w tym m. in. ogrodzenie, drogi dojazdowe, serwisowe wraz
z placem, na ktérym umieszczony bedzie kontener stacji transformatorowej (o nawierzchni
nieutwardzonej).




3. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Na przedmiotowym terenie brak jest obiektow odnosnie ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow.

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyinej.

Planowana inwestycja nie wymaga ustalen w tym zakresie.

5. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

Inwestor przedlozyl w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna - zapewnienie dostaw uzyskane
od PGE Dystrybucja S.A. O/w Skarzysku-Kamienna z dnia 03.03.2021 r. znak: RP/PS/AM/3177.
Planowana inwestycja nie wymaga ustalen w zakresie zaopatrzenia w wode i usuwanie $ciekéw.
Odprowadzenia wod opadowych - na teren wlasnej nieruchomoscei.

6. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na nierolnicze i nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
1lesnych (t. j. Dz. U 22017 r., poz. 1161 ze zm.).

7. Ustalenia w_odniesieniu do udokumentowanych zléz kopalin i wod podziemnvych oraz

terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.

8. Ustalenia w zakresie wymagane] odlegloéci obiektu budowlanego od linii
elektroenergetycznych i gazociggéw okreslonych w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefach powyzszych linii i sieci.




