ul. Wielkowiejska 1 o X
9.1 Wrazhnok Wachock, dnia 06.11.2023 r.

Znak: BGK.6730.42.2023

DECYZJA Nr 26/2023
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1 1 4; art. 61 ust. 1; art. 54
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775

ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Marka Niwickiego, dziatajgcy przez pelnomocnika

Pana Piotra Rachudalg,

USTALAM

I. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania hali produkcyjnej na uslugowo-produkcyjna z przeznaczeniem cze¢sci hali
na uslugi lakiernicze poprzez budowe¢ (montaz) dwoch komor lakierniczych wewngtrz hali,
budowie wiaty oslonowej dla wentylatorow i filtrow komoér lakierniczych, budowie separatora
substancji ropopochodnych na istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej oraz budowa szczelnych
wanien betonowych na terenie utwardzonym wraz z montazem czterech zbiornikow na olej
opalowy (o lacznej objetosci V=4 m®) w ramach realizacji przedsi¢wzigcia p.n. ,,Budowa
(montaz) dwoch komor lakierniczych w istniejacym budynku produkeyjnym usytuowanym
na terenie dzialki o nr ewidencyjnym 5207/8 (obre¢b 0001 Wachock) jednostka ewidencyjna
261105_4 Wachock Miasto — przeznaczonych do nakladania powlok lakierniczych
z zastosowaniem rozpuszcezalnikéw organicznych”; na dzialce nr ew. 5207/8, potozonej przy

ul. Elaboracja w Wachocku.
II. WarunKki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odr¢bnych.

1. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
Zabudowa przemystowa.

2. Ustalenia w zakresie warunkow 1 wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zmiana sposobu uzytkowania hali przemystowej nie wplywa na jej parametry architektoniczne,
dlatego nie wyznacza si¢ parametrow w tym zakresie.

Linia zabudowy: nie wyznacza sig.

Parametry dla wiaty:

- dlugo$é : od 20,0 m do 40,0 m,

- szerokos¢: od 3,0 m do 5,0 m,

- wysokos¢: od 3,0 m do 8,0 m,

- uklad polaci dachowych i kierunek gléwnej kalenicy: nie wyznacza sig.

Parametry separatora produktow ropopochodnych:

- dhugosé: od 3,0 m do 5,0 m,

- szerokos¢: od 2,0 m do 3,0 m,

- wysokos¢: od 2,0 m do 3,0 m,

- uktad polaci dachowych i kierunek gléwnej kalenicy: nie wyznacza sig.




Parametry wanny betonowej pod zbiorniki na olej opalowy:
- dlugosé: od 4,0 m do 6,0 m,
- szerokos¢: od 2,0 mdo 3,0 m,
- wysokos¢: od 0,3 m do 0,5 m,
- uklad polaci dachowych i kierunek gtownej kalenicy: nie wyznacza sie.
Parametry dla kazdego z czterech zbiornikow na olej opalowy:
- dtugosc, szerokosé, wysokosé: 1,0 m,
- uktad polaci dachowych i kierunek gtownej kalenicy: nie wyznacza sie.
Parametry dla dziatki:
Powierzchnia biologicznie czynna: min. 5 %.
Wskaznik powierzchni zabudowy dla planowanych obiektow do powierzchni dziatki: do 2 %.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.
Inwestor we wniosku wskazal powierzchnig terenu podlegajaca przeksztatceniu do 2,2098 ha.
Przedmiotowe przedsigwzigcie zgodnie =z Rozporzadzeniem Rady Ministrow 2z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839 ze zm.), zostalo zaliczone do przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddzialywania na
$rodowisko moze by¢ wymagane, tj. § 3 ust. 1 pkt. 14 ww. rozporzadzenia ,instalacje do
powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow lub produktow z zastosowaniem
rozpuszczalnikdw organicznych, z wylaczeniem zmian tych instalacji polegajacych na
wprowadzeniu do ciaggu technologicznego kontenerowych urzadzen odzysku rozpuszczalnikow”.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.), uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko.
Dlatego tez, Inwestor zlozyl wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy Wachock o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji.
Zgodnie z wymogami przytoczonej ustawy, Burmistrz Wachocka wystapit do stosownych organow
0 uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzad Zlewni w Radomiu
1 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starachowicach wydali opinie w ktdrych stwierdzili,
7ze istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsigwzigcia
na $rodowisko. Natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach stwierdzit,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta i Gminy Wachock korzystajac z art. 64 ust. 1 lit. ¢ ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029) natozyl obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia oraz okreslit zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia
na srodowisko.
Po uzyskaniu ponownych uzgodnien organ wydal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 22.05.2023 r., Znak: BGK.6220.2.2020.
W decyzji tej wskazano istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i1 zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci
dla terenow sgsiednich, ktére nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym i na etapie realizacji
inwestycji.




Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na obszarze Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (SOChK), ktory potozony jest na terenie otuliny Sieradowickiego Parku
Krajobrazowego.

SOChK zostal ustalony w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Swictokrzyskiego Nr XLIX/881/14

z dnia 13.11.2014 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z dnia 25.11.2014 r., poz. 3155).

Dla obszaru tego okreslono m. innymi zakazy zwigzane z jego ochrong:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych 2z racjonalna gospodarka rolng, lesng, rybackg
1 lowiecka;

2) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrobwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy 1 obszaréw wodno-blotnych.

Realizacja inwestycji nie moze spowodowac naruszenia warunkow ochrony w/w Obszaru.

Planowana inwestycja nie wplywa na obszar Natura 2000.

4. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego 1ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie
ujawnienia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem
archeologicznym, sa obowigzane przy uzyciu dostgpnych srodkow zabezpieczy¢ ten przedmiot
1 oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu
Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza
Wachocka.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej.
Obstuga komunikacyjna z istniejgcego zjazdu na drogg wewnetrzng (ul. Elaboracja).
Zapewni¢ min. szes¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

Inwestor przedlozyl w zakresie:
- zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - umowa kompleksowa sprzedazy energii elektryczne)

i $wiadczenia ustug dystrybucji Nr 222/EK/C111/2019, zawarta w dniu 01.03.2019 r. z EkoMedia
Sp. z 0.0. w Starachowicach;

- zaopatrzenie w wode - umowa na dostarczenie wody zawarta z Przedsigbiorstwem Wodociagow
i Kanalizacji spotka z 0.0. w Starachowicach z dnia 14.03.2019 r., Nr 2634;

- odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych: do szczelnego, bezodpltywowego zbiornika
na nieczystosci ciekle;

- odprowadzenia wdd opadowych: do istniejgcej kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu

W separatorze.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesoéw 0sob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie

z zasadami wiedzy technicznej.
Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich




1 wplywa¢ na wykonanie ich prawa wlasnosci.

8. Ustalenia w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na nierolnicze i niele$ne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t. j. Dz. U z 2022 1, poz. 2409 ze zm.).

9. Ustalenia w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczyvch.
Nie wystepuja ograniczenia odnoszace sie do przedmiotowej inwestycji.

10. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych zl6z kopalin i wéd podziemnych oraz terendéw
zagrozonyvch osuwaniem si¢ mas ziemnvch.
Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.

11. Ustalenia w__ zakresie wymagane] odleglosci  obiektu budowlanego od  linii
elektroenergetycznych 1 gazociagdw okreslonych w art. 53 ust. S5e ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefach powyzszych linii i sieci.

UZASADNIENIE

Na wniosek Pana Marka Niwickiego, dzialajacego przez pelnomocnika - Pana Piotra

Rachudale zostalo wszczete postepowanie w sprawie wydania decyzji o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania hali produkcyjnej
na ustugowo-produkcyjng z przeznaczeniem czgsci hali na ustugi lakiernicze poprzez budowe
(montaz) dwoch komor lakierniczych wewnatrz hali, budowie wiaty ostonowej dla wentylatorow
i filtrow komor lakierniczych, budowie separatora substancji ropopochodnych na istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej oraz budowa szczelnych wanien betonowych na terenie utwardzonym wraz
z montazem czterech zbiornikdw na olej opatowy (o lacznej objetosci V=4 m*) w ramach realizacji
przedsiewziecia p.n. ,,Budowa (montaz) dwoch komér lakierniczych w istniejagcym budynku
produkcyjnym usytuowanym na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 5207/8 (obrgb 0001 Wachock)
jednostka ewidencyjna 261105 4 Wachock Miasto — przeznaczonych do nakladania powlok
lakierniczych z zastosowaniem rozpuszczalnikow organicznych”; na dzialece nr ew. 5207/8,
potozonej przy ul. Elaboracja w Wachocku.
Nieruchomosé, na ktorej Wnioskodawca zamierza realizowaé planowane przedsigwzigcie, nie jest
objeta ustaleniami zadnego obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  projektowana  inwestycja ~ wymaga ustalenia  warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Rozstrzygniccie objete niniejszg decyzja podjeto po uprzednim dokonaniu analizy,
o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepisow odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ przedmiotowej inwestycj.

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu ustalono, ze dziatka
nr ew. 5207/8 przylega do drogi wewnetrznej (ul. Elaboracja), jest obstugiwana poprzez istniejacy
zjazd na te droge. Nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkami przemystowymi w tym jeden jest
przeznaczony pod inwestycje.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o prowadzonym postgpowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
o przyshugujacych im uprawnieniach. W trakcie postgpowania nie zlozono Zzadnych uwag,
ani zastrzezen.



Whniosek Inwestora zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegolnione w art. 52 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajacg uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt 3 przytoczongej
ustawy.
W toku przygotowawczym projektu decyzji w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu przeprowadzono stosowng analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyzej wymieniona analiza dokonana na podstawie materialow zgromadzonych w trakcie
postepowania administracyjnego pozwala stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie narusza
przepisdw prawa wlasnosci i tadu przestrzennego i ze spelnione zostaly wymagania zawarte
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1) gj.:

Pkt 1) Co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w__ sposéb  pozwalajgcy  na  okreslenie  wymagan  dotvezgcych _nowej  zabudowy
w_zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ora:z
zagospodarowania terenu, w (vm gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 2. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu, ,,Przepisow ust. 1 pkt 1
nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel
w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktore)] mowa
w art. 88 ust. 1.”

Zgodnie z miejscowym planem ogolnym zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwala Nr XIX/112/91 Rady Gminy w Wachocku z dnia 12 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj.
Kieleckiego Nr 2/25 z dnia 6 lutego 1992 r.) dzialka wskazana we wniosku przez Inwestora pod
inwestycje. oznaczona jest jako 6.17-Ps — ,,Teren zakladu b. elaboracji F.S.C. w Starachowicach —
objety infrastrukturg miejskg. Obiekty i urzadzenia pozostawia si¢ do adaptacji trwalej”.
Planowana inwestycja bedzie dotyczyla funkcji przemystowej i ustugowej scisle zwigzane]
z prowadzong dzialalnoscig produkcyjna, czyli sp6jng z przeznaczeniem w powyzszym
miejscowym planie ogdlnym.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja nie wymaga przeprowadzenia analizy,
a decyzja nie zawiera zatgcznika graficznego okreslajgcego teren analizy terenu.

Pkt 2) Teren ma dostep do drogi publicznej — przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie obstugiwana
poprzez istniejacy zjazd na droge wewngtrzna.

Pkt 3) Istniejgce lub projekiowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 3, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego — Inwestor przedtozyl niezbedne zapewnienia.

Pkt 4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w_art. 88 ust. | — nieruchomosc,
na ktorej bedzie realizowana planowana inwestycja posiada klasyfikacje gruntu B (tereny
mieszkaniowe). Taka klasa gruntu nie podlega ochronie w rozumieniu przepiséw ustawy

o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych.

Pkt 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - planowana inwestycja nie narusza przepisow
odrgbnych.

Pkt 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze.

a) w stosunku do kidrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycii w zakresie sieci
przesviowel, o kidref mowa w art. 5 ust. 1| ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przyvgotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273

N



i 1846 oraz z 2023 r. poz. 5935), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie znajduje sie na terenach wymienionych w powyzszych punktach.

Linie rozgraniczajqce teren inwestycji okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji.
Wyniki analizy umieszczono w zalgczniku tekstowym Nr 1.
Zalgcznik tekstowy i zalgeznik graficzny stanowiq integralne czesci decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji uzgadnia si¢ ze stosownymi jednostkami. Z katalogu wymienionych jednostek jedynie
w zakresie pkt 8) planowana inwestycja winna by¢ uzgodniona z. regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska — w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenie Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i otuliny Sieradowickiego Parku Krajobrazowego i zgodnie z powyzszym przepisem, projekt decyzji
podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach.

Natomiast zgodnie art. 53 ust. 5b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przepisu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje si¢ do inwestycji, dla ktorych przeprowadzono
oceng oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pdzn. zm.),
w trakcie ktorej uzgodniono realizacje przedsigwzigcia z regionalnym dyrektorem ochrony
$rodowiska.”

Dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzono ocene oddzialywania
na §rodowisko i uzgodniono jego realizacje z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Kielcach, dlatego tez projekt przedmiotowej decyzji nie podlega uzgodnieniu z powyzszg
jednostka.

Stosownie do art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 55 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu
na budowe.

Planowang inwestycje oraz jej usytuowanie na dziatkach, w stosunku do zabudowy
sasiedniej nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 1225 ze zm.).

Wobec powyzszego orzeczono jak w treSci przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Whnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny Wnioskodawca uzyska pozwolenie

L

na budowg.
4. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robdt budowlanych.
Do robét budowlanych mozna przystapi¢ w trybie okreslonym w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane (t. . Dz. U. 22023 r,, poz. 682 ze zm.).
6. Zmiana przepisow szczegOlnych przywolanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywisty
potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

n

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kielcach, za poSrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Wachock
ul. Wielkowiejska 1, 27-200 Starachowice w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej ktéry wydal decyzje.

7 dniem doreczenia Burmistrzowi Wachocka oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna bez mozliwos$ci zaskarzenia jej do sadu administracyjnego.

Inwestorowi stuzy prawo wniesienia do Wojewody Swigtokrzyskiego w  Kielcach.
za posrednictwem Burmistrza Wachocka, zgdania wymierzenia kary w przypadku niewydania
przedmiotowej decyzji w terminie 90 dni od dnia zlozenia kompletnego wniosku.

Zalaczniki: -
Zalgeznik tekstowy Nr 1, ‘ . i W 4 A
zalacznik graficzny Nr 1. : )

Otrzymuja:
1/ Rachudata Piotr (pelnomocnik Inwestora)

2/ strony wg wykazu znajdujacego si¢ w aktach sprawy
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Zgodnie z § 4 ust. | pkt | Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty

skarbowej (Dz. U. z2007 r., Nr 187 poz. 1330} informuje sig, ze:

— dokonanie czynnosci polegajacej na wydaniu niniejszej decyzji (na wniosek wiasciciela terenu, ktorego wniosek
dotyczy) jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z zapisami zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. 22023 r, poz. 2111) - czg$¢ | pkt 8 (Wykaz przedmiotow oplaty skarbowej, stawki
tej optaty oraz zwolnienia);

— od ztozonego petnomocnictwa dokonano zaptaty oplaty skarbowej przelewem bankowym w wysokosci 17,00 zI
(na podstawie: Cze$¢ IV zalacznika do ustawy — Wykaz przedmiotow oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz
zwolnienia).






