Zatgcznik tekstowy Nr 1
do decyzji Nr 26/2023 z dnia 06.11.2023 r.
Znak: BGK 6730.42.2023

I. Wyniki analizy do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie
sposobu uzytkowania hali produkeyjnej na uslugowo-produkeyjng z przeznaczeniem czesci
hali na uslugi lakiernicze poprzez budow¢ (montaz) dwoéch komor lakierniczych wewngtrz
hali, budowie wiaty oslonowej dla wentylatorow i filtrow komor lakierniczych, budowie
separatora substancji ropopochodnych na istniejacej sieci kanalizacji deszczowej oraz
budowa szczelnych wanien betonowych na terenie utwardzonym wraz z montazem
czterech zbiornikéw na olej opalowy (o lacznej objetosci V = 4 m?) w ramach realizacji
przedsiewzigcia p.n. ,,Budowa (montaz) dwoch komor lakierniczych w istniejacym
budynku produkcyjnym usytuowanym na terenie dzialki o nr ewidencyjnym 5207/8
(obr¢gb 0001 Wgychock) jednostka ewidencyjna 261105 4 Wgchock Miasto —
przeznaczonych do nakladania powlok lakierniczych z zastosowaniem rozpuszczalnikow
organicznych”; na dzialce nr ew. 5207/8, polozonej przy ul. Elaboracja w Wachocku.

Inwestor: Pan Marek Niwicki, dzialajgcy przez pelnomocnika - Pana Piotra Rachudalg.

Zgodnie z art. 61 ust. 2. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu, ,,Przepisow ust. 1
pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej

mowa w art. 88 ust. 1.”
Zapis ten oznacza, ze dla zakresu planowanej inwestycji realizowanej na terenie produkcyjnym

przeznaczonym w miejscowym planie ogélnym zatwierdzonym Uchwalg Nr XIX/112/91 Rady
Gminy w Wachocku z dnia 12 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 2/25 z dnia
6 lutego 1992 r.) nie jest wymagane przeprowadzenie analizy terenu na zasadzie ,.dobrego
sgsiedztwa”.

Planowana inwestycja nie narusza przepisoOw prawa wlasnosci i tadu przestrzennego oraz,
ze spelnione zostaly wymagania zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz w przepisach odr¢bnych.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odr¢bnych oraz analizy urbanistycznej funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zabudowa przemystowa.

2. Ustalenia w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Zmiana sposobu uzytkowania hali przemystowej nie wptywa na jej parametry architektoniczne,
dlatego nie wyznacza sie parametrow w tym zakresie.

Linia zabudowy: nie wyznacza sie.

Parametry dla wiaty:

- dhugosc¢ : od 20,0 m do 40,0 m,

- szeroko$¢: od 3,0 m do 5,0 m,

- wysokosé: od 3,0 m do 8,0 m,

- ukfad pofaci dachowych i kierunek gtéwnej kalenicy: nie wyznacza sie.




Parametry separatora produktéw ropopochodnych:
- dlugosc¢: od 3,0 m do 5,0 m,
- szerokos¢: od 2,0 m do 3,0 m,
- wysokos¢: od 2,0 m do 3,0 m,
- uktad potaci dachowych i kierunek gléwnej kalenicy: nie wyznacza sie.
Parametry wanny betonowej pod zbiorniki na olej opatowy:
- dhugos¢: od 4,0 m do 6,0 m,
- szeroko$é: od 2,0 m do 3,0 m,
- wysoko$¢: od 0,3 m do 0,5 m,
- uktad potaci dachowych i kierunek gldwnej kalenicy: nie wyznacza sie.
Parametry dla kazdego z czterech zbiornikéw na olej opatowy:
- dlugosé, szerokosé, wysokosé: 1,0 m,
- uktad potaci dachowych i kierunek gléwnej kalenicy: nie wyznacza sig.
Parametry dla dzialki:
Powierzchnia biologicznie czynna: min. 5 %.
Wskaznik powierzchni zabudowy dla planowanych obiektow do powierzchni dziatki: do 2 %.

3. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego 1 ochrony
zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie
ujawnienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem
archeologicznym, sg obowigzane przy uzyciu dostgpnych srodkow zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowaé¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego
przedmiotu Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jedli nie jest to
mozliwe Burmistrza Wachocka.

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej.
Obstuga komunikacyjna z istniejacego zjazdu na droge wewnetrzng (ul. Elaboracja).
Zapewni¢ min. szes¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki.

5. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

Inwestor przedtozyt w zakresie:

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - umowa kompleksowa sprzedazy energii elektrycznej
i $wiadczenia ushug dystrybucji Nr 222/EK/C11f/2019, zawarta w dniu 01.03.2019 r.
z EkoMedia Sp. z 0.0. w Starachowicach;

- zaopatrzenie w wode - umowa na dostarczenie wody zawarta z Przedsigbiorstwem
Wodociagdw i Kanalizacji spotka z 0.0. w Starachowicach z dnia 14.03.2019 r., Nr 2634,

- odprowadzenie sciekéw socjalno-bytowych: do szczelnego, bezodptywowego zbiornika
na nieczystosci ciekle;

- odprowadzenia wod opadowych: do istniejacej kanalizacji deszczowej po podczyszezeniu
W separatorze.

6. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na nierolnicze i nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t. j. Dz. U z 2022 1, poz. 2409 ze zm.).

7. Ustalenia w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Nie wystepuja ograniczenia odnoszace si¢ do przedmiotowe] inwestycji.




8 Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych oraz terenow

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.

0. Ustalenia w zakresie wymagane] odlegloéci obiektu budowlanego od linii
elektroenergetycznych i gazociagéw okreslonych w art. 53 ust. Se ustawy 0 planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefach powyzszych linii i sieci.







